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Johvi Vallavalitsuse 14.04.2026 korraldusele nr 408
»Avatud menetluse algatamine
projekteerimistingimuste andmisel*

Projekteerimistingimused

1. Uldandmed

1.1 Kavandatav ehitustegevus: kontorihoone (EHR kood 102006940) laiendamine iile 33% selle
esialgu kavandatud mahust.

1.2 Objekti andmed: aadress: Ida-Viru maakond, Johvi vald, Johvi linn, 2. Tartu pdik 2a; maatiksuse
katastritunnus 25301:007:0091, sihtotstarve — Tootmismaa 100%; pindala 5138.0 m?.

1.3 Objekti andmed: aadress: Ida-Viru maakond, Johvi vald, Johvi linn, 2. Tartu pdik 2b; maatiksuse
katastritunnus 25301:007:0081, sihtotstarve — Tootmismaa 100%; pindala 2376.0 m?.

2. Projekteerimise liihtematerjal
2.1 Ehitusseadustik.

2.2 Johvi wvalla {ldplaneering (JOhvi Vallavolikogu 18. juuli 2013 méddrus nr 127
https://www.rligiteataja.ee/akt/423072013015).

2.3 Projekti sisu ja koosseis peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015 mééirusele nr
97 ,,Nouded ehitusprojektile®.

2.4 Ehitiste tehnilised andmed peavad vastama majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015. aasta
madrusega nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused* kehtestatud nduetele.

3. Projekti tingimused

3.1 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

3.1.1 hoone peab olema esinduslik, korge arhitektuurse tasemega ning linna ja vallaruumi rikastav.
Projekteerimisel tuleb tagada turvaline, kaasaegne ja koikidele liiklejariihmadele ligipddsetav
keskkond. Juurde ehitatavad hooneosad peavad olema selgelt visuaalselt eristatavad kas vormiliselt
vOi1 viimistlusmaterjalide valiku kaudu;

3.1.2 uue hoone paremaks sobitamiseks piirkonda, tuleb enne projekteerimise alustamist koostada
kaks alternatiivset arhitektuurset eskiisi. Eskiislahendus esitada mahus, mis vOimaldab hinnata
kavandatava ruumimuudatuse sobivust ja mdju antud piirkonnas. Eskiislahendus peab sisaldama
hoone mahulised illustratsioonid, millest vdhemalt {iks vaade on linnulennult ning kaks vaadet —
Kaare tn ja 2. Tartu pdik poolt. Eskiisi koostamisse tuleb kaasata vastavat kutsetunnistust omav
volitatud arhitekt;

3.1.3 hoonestusala: vastavalt esitatud asendiplaanile;

3.1.4 korruselisus: maapealseid korruseid kuni neli, maa-aluseid keldrikorruseid iiks;

3.1.5 hoonete suurimat lubatud arvu krundil — vastavalt esitatud asendiplaanile, iiks;

3.1.6 hoone lubatud suurim ehitisealune pind — vastavalt esitatud asendiplaanile, kuni 1200 m?;
3.1.7 hoone lubatud suurim korgus maapinnast — kuni 15 m;

3.1.8 hoone katusetiilip ja kalle — lamekatus;

3.1.9 vilisviimistlusmaterjalid — fassaadidel kasutada kombineeritud lahendust, eelistades vairikaid


https://www.riigiteataja.ee/akt/423072013015

ja vastupidavaid materjale: puit (sh kdrgekvaliteedilised puitimitatsiooniga tsementkuidplaadid voi
termopuit), betoon, metallelemendid (nditeks corten-teras) jms. Profileeritud pleki ja sandwich-
paneelide kasutamine fassaadide pdhimaterjalina on keelatud;

3.1.10 avatiited — lahendada projektiga;

3.1.11 tehnosiisteemid — kasutatavad piikesepaneelid voi muud tehnilised siisteemid peavad olema
integreeritud hoone arhitektuurse lahendusega ning moodustama iihtse visuaalse terviku.

3.2 Vilireklaam ja viidad — kdoik fassaadile paigaldatavad reklaamid, logod ja infoviidad peavad
olema arhitektuuriliselt 1libimoeldud ning moodustama hoone vilisilmega iihtse ja esteetilise
terviku. Reklaamilahendus ei tohi domineerida hoone arhitektuuri iile ega kahjustada fassaadi
visuaalset liigendatust;

3.3 Varjend — hoone projekteerimisel tuleb arvesse votta 01.07.2026 joustuvaid hiddaolukorra
seaduse muudatusi, mille kohaselt on mitteavaliku varjendi rajamine kohustuslik hoones, mille
suletud netopind on vihemalt 1200 m?.

3.4 Haljastus ja heakord — vastavalt kehtivale iildplaneeringule peab planeeritud kruntide pindalast
vihemalt 20% moodustama haljasala. Sealjuures tuleb ette nidha kdrghaljastus, mis moodustab
viahemalt 10 % kogu haljastuse pindalast.

3.5 Piirdeaed: piirete rajamine on lubatud vajaduse korral ainult raudtee (Ahtme-Jdhvi 5,008-6,091
km) kinnistu poolt, et takistada inimeste pddsu raudteemaale. Piire peab moodustama hoonega {ihtse
terviku. Piirdeaia lahendus esitada projekti koosseisus.

3.6 Liikluskorraldus ja parkimine — sdidukite juurdepdds 2. Tartu poik ténavalt. Parkimine
lahendada 2. Tartu pdik 2a ja 2. Tartu pdik 2b kinnistute piiril voi keldrikorrusel. Parkimiskohtade
arv, sh elektriautode laadimiskohtade arv, peab vastama kehtivatele normidele.

Esitada liikluskorralduse skeem, kus nédidata veoautode liikumissuunad ja jalakiijate ohutuse
tagamise meetmed (konniteed, saarekesed, hoiatavad teemairgised jms). Kui kergliiklustee kulgeb
soidutee korval, tuleb see eraldada haljasriba voi1 muu vahenditega. Viltida ulatuslike asfaltkattega
parkimisala kavandamist; parkimiskohtadel, vihemalt sdiduautode jaoks, kasutada loodusldhedasi
katendeid (nt murukivi, murukdrg vms lahendused). Néha ette haljastusribad planeeritavate parkla
ja hoone vahele. Liikluskorralduse skeemil mérkida jadtmekonteineri(te) asukoht; tagada jadtmeveo
autodele otsene ligipdds jadtmekonteineri(te) juurde nii, et autod ei peaks seejuures mandoverdama.

Liikluskorraldamisel arvestada kehtivate reaalservituutidega, tagades takistusteta juurdepdisu ja
parkimisvdimalused kinnistutele, mille kasuks servituudid on seatud.

3.7 Keskkonnakaitse — ette néha olipiitidurid arvestusega iiks piitidur iga 20 parkimiskoha kohta.
4. Kooskolastused

Projekt kooskdlastada:

4.1 tehnovorkude valdajatega liittumispunktide timberehitamise voi uute rajamise korral ning juhul
kui projektiga kavandatakse ehitustdid tehnovdrkude kaitsevoondites; uute liitumiste kavandamisel
taotleda eelnevalt liitumistingimused vorguvaldajatelt;

4.2 projekt kooskolastada projekti alasse jadvate vorguvaldajatega;

4.3 ehitusprojekti digitaalsel kooskolastamisel esitada digitaalselt kooskodlastatud (digiallkirjastatud)
dokumendid lébi Ehitisregistri veebikeskkonna;

4.4 projekti kooskoOlastamise riigiasutustega korraldab Johvi Vallavalitsus.



5. Mirkused, tiiendavad tingimused
5.1 Projekti alusplaanina kasutada topo-geodeetilist moddistust, mis on koostatud vastavalt
majandus ja taristuminstri 14.06.2016 maérusele nr 34 , Topo-geodeetilisele uuringule ja

teostusmodddistamisele esitatavad nduded” ning esitatud Johvi Vallavalitsusele.

5.2 Ehitusloa taotlus ehitise piistitamiseks esitada elektrooniliselt ehitisregistri veebikeskkonna
kaudu (www.ehr.ee).

5.3 Projektile lisada:

5.3.1 kéesolevad projekteerimistingimused;

5.3.2 tehnovorkude valdajate poolt viljastatud tehnilised tingimused;

5.3.3 kéesolevate projekteerimistingimuste punktis 4.1 loetletud kooskolastused.

5.4 Projekti koosseisus esitada energiamirgis vastavalt kehtivatele hoone energiatdhususe
miinimumnouetele.

6. Projekteerimistingimuste kehtivus
Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates madramisest.
7. Projekteerimistingimuste koosseis

Kéesolevate projekteerimistingimuste koosseis on tekstiline osa kolmel lehel.
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