1. KOOSSEISU 5. ISTUNGI OTSUS

Johvi 29.01.2026 nr 31

Johvi vallas Pauliku kiilas Kaera maaiiksuse ja
lahitimbruse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine
Kaera tee 8 ja Miealuse tee 7 kinnistu osas

Johvi vald, Pauliku kiila, Kaera tee 8 kinnisasja omanik esitas Johvi Vallavalitsusele 16. oktoobril
2025 avalduse Kaera ja lahitimbruse detailplaneeringu (projekteerija Jekaterina Kriis-Ehitusprojekt
t60 EK-01/12, kehtestatud Johvi Vallavolikogu 15.08.2013 otsusega nr 261) osaliseks tiihistamiseks
Kaera tee 8 ja Méealuse tee 7 kinnistute osas.

Taotluse pohjuseks on olemasoleva olukorra korrastamine ja kinnistute vahelise piiri muutmine.
Kehtival detailplaneeringul on Kaera tee 8 kinnistul asetsev hoone/saun ehitisregistri koodiga
102034304, kasutuselevotu aasta 1932, osaliselt korval oleval kinnistul.

Taotluse eesmérk on tekitada olukord, et saaks kinnistute Kaera tee 8 ja Méealuse tee 7 vahelist
katastripiiri liigutada pdhja poole ehk Miealuse tee 7 poole sellises ulatuses, et hoone/saun jidks
Kera tee 8 kinnistule ja tekiks hoone ja katastripiiri vaheline tuleohutuskuja.

Sellise katastripiiri muutmisega jaaks hetkel {ile piiri asetsev hoone/saun tervenisti avalduse esitaja
kinnistu piiridesse ja tekiks hoone ja piiri vaheline vajalik tuleohutuskuja.

Miealuse tee 7 kinnistu pindala jadks tildplaneeringuga ndutud suuruse piiridesse. Detailplaneering
on osaliselt ellu viidud, moodustatud katastriiiksused, millest enamus on hoonestatud.

Kehtiva Kaera tee ja ldhitimbruse detailplaneeringu osaline tiihistamine iilalnimetatud maaiiksuste
osas ei takista detailplaneeringu pohilahenduse edasist toimimist. Kaera tee 8 maaiiksuse
piirinaabrid on andnud kirjaliku ndusoleku Kaera detailplaneeringu osaliseks tithistamiseks Kaera
tee 8 ja Méealuse tee 7 kinnistute osas.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 140 kohaselt vdib detailplaneeringu voi selle osa tunnistada
kehtetuks, kui planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda ja tagatud on
planeeringu terviklahenduse elluviimine pérast selle osalist kehtetuks tunnistamist. Nimetatud
tingimused on antud juhul tdidetud, kuna detailplaneeringuga kavandatud iiksikelamupiirkond saab
edukalt toimida ka siis, kui Kaera tee 8 ja Méealuse tee 7 kinnistute katastripiire muudetakse.
Planeeringu osaline kehtetukstunnistamine vdimaldab detailplaneeringu terviklahendust jatkuvalt
ellu viia ega muuda detailplaneeringut olemuslikult. Naaberkruntide omanike suhtes on moju
neutraalne voi positiivne.

Kaera tee 8 ja Mdealuse tee 7 kinnistute edasine ehitustegevus on vdimalik kehtiva Johvi valla
iildplaneeringu alusel, mille kohaselt kuulub kinnistu pereelamu maa hulka, kuhu on lubatud
ehitada kuni 2 hoonet, s.h iiks elamu, tiisehituse protsendiga kuni 15% (konkreetselt fikseeritud
protsendiga krundi suurusest, hetkel téis ehitatud ca 12%).



Haldusmenetluseseaduse § 64 kohaselt vOib haldusorgan otsustada haldusakti kehtetuks
tunnistamise kaalutlusdiguse kohaselt, arvestades otsuse tagajargi, haldusakti kehtetuks
tunnistamise pohjuste olulisust ning muid tdhtsust omavaid asjaolusid. Antud juhul on
detailplaneeringu osaliseks kehtetuks tunnistamiseks maaomaniku erahuvi, detailplaneeringu
elluviimiseks kehtestatud mahus iilekaalukas avalik huvi puudub. PlanS § 10 1dike 1 kohaselt peab
planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas avalikke huve ja
vaartusi. Detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise jirgselt on avalikud huvid ja véirtused
kaitstud.

PlanS § 140 I6ike 3 alusel tuleb kehtiva detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise otsuse
eelndu edastada PlanS § 127 ldikes 1 nimetatud asutustele kooskdlastamiseks ning PlanS § 127
16ikes 2 nimetatud isikutele arvamuse andmiseks.

Kaera tee detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine Kaera tee 8 ja Méealuse tee 7 kinnistute osas
otsuse eelndu koos lisadega on edastatud 31.10.2025 kirjaga nr 7-1.3/4121-9 Maa- ja Ruumiametile
seisukoha kujundamiseks.

Maa- ja Ruumiamet ndustus detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamisega ja esitas omad
seisukohad 20.11.2025 kirjaga nr 6-3/25/16571-2.

Otsuse eelndu koos lisadega on arvamuse andmiseks esitatud naaberkinnisasja omanikele.
Naaberkinnisasja omanikud on ndustunud Kaera tee detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega
Kaera tee 8 ja Miealuse tee 7 kinnistute osas.

PlanS § 140 10ige 4 sétestab, et kui kooskodlastaja voi arvamuse andja ei ole 30 pédeva jooksul
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu saamisest arvates kooskdlastamisest
keeldunud vdi arvamust avaldanud ega ole taotlenud téhtaja pikendamist, loetakse otsuse eelndu
kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle kohta
arvamust avaldada, kui seadus ei sitesta teisiti.

Aluseks vottes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 punkti 33, planeerimisseaduse §
140 10ike 6 ja haldusmenetluse seaduse § 68 loike 2 ning ldhtudes Johvi Vallavolikogu 30. juuni
2020 mairuse nr 79 ,,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamisest Johvi vallas” § 2
punktist 1, Johvi Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Johvi Vallavolikogu 15.08.2013 otsusega nr 261 kehtestatud Johvi
valla Pauliku kiila Kaera detailplaneeringu, planeeringus midratud Kaera tee 8 (katastritunnus
25201:005:0427, pindala 2639 m?) ja Méealuse tee 7 (katastritunnus 25201:005:0438, pindala 2732
m?) kinnistu osas.

2. Johvi vallas Pauliku kiilas asetseva Kaera ja ldhilimbruse detailplaneeringu osalise kehtetuks
tunnistamise otsusega on voimalik tutvuda 30 pédeva jooksul alates otsuse joustumisest Johvi valla
kodulehel ja toopdevadel Johvi Vallavalitsuse hoones aadressil Kooli tn 2, 41595 Johvi.

3. Teatada detailplaneeringu osalisest kehtetuks tunnistamisest:
3.1. ajalehtedes Pohjarannik ning Johvi Teataja;

3.2. Ametlikes Teadaannetes;

3.3. Johvi Vallavalitsuse veebilehel;

3.4. Maa- ja Ruumiametile;

3.5. koostootegijatele ja puudutatud isikutele.



4. Otsus joustub asjaosalistele teatavakstegemisest.

5. Kéesoleva otsuse peale voib esitada vaide JOhvi Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses
sitestatud alustel ja korras vOi esitada kaebus Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud alustel ja korras 30 pdeva jooksul alates kdesoleva
otsuse teadasaamisest voi paevast millal asjast huvitatud isik pidi kéesolevast otsusest teada saama.

(allkirjastatud digitaalselt)
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