JOHVI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Johvi 16.09.2025 nr 3688
Sundvalduse seadmine OU Elektrilevi kasuks

OU Elektrilevi taotleb 27. mai 2025 avaldusega kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse
(KAHOS) § 39 ja § 40 alusel sundvalduse seadmist avalikes huvides vajaliku tehnovorgu
talumiskohustuse kehtestamiseks eraomandis olevatele Johvi vallas Tammiku alevikus asuvatele
Tamme tn 19 (katastritunnus 25201:002:0141, korteriomandid registriosa numbritega 3854908,
3855008, 3855108, 3855208, 3855308, 3855408, 3855508, 3855608, 3855708, 3855808, 3855908
ja 3856008) ja Tamme tn 28 (katastritunnus 25201:002:0097, korteriomandid registriosa
numbritega 3365008, 3365108, 3365208, 3365308, 3365408, 3365508, 3365608, 3365708,
3365808, 3365908, 3366008, 3366108, 3366208, 3366308, 3366408, 3366508, 3366608 ja
3366708) kinnisasjadele ning reformimata maale aadressil Kastani tn 10a (katastritunnus
25101:001:0553, maa valitseja Maa- ja Ruumiamet). Sundvalduse seadmist taotletakse tehnorajatise
(maakaabelliin) rajamiseks vastavalt OU Stromtec koostatud tooprojektile nr IP7214 ,,PARGI F-613
rekonstrueerimine Johvi vald Ida-Virumaa®.

KAHOS § 2 10ike 2 alusel seisneb sundvalduse seadmine kinnisasja koormamises sellise
kinnisomandi kitsendusega, mis oma sisult vastab isiklikule kasutusdigusele.

Asjadigusseaduse § 158" 15ike 1 alusel on kinnisasja omanik kohustatud taluma oma kinnisasjal
tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork vai -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam vdimalus tehnovorguga
vO1 -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha tihendamiseks tehnovdrguga voi -rajatisega voi
tehnovorgu voO1 -rajatise arendamiseks. Talumiskohustus tekib kinnisasja avalikes huvides
omandamise seaduses sitestatud korras sundvalduse seadmisega. Sama paragrahvi 15ige 1' sitestab,
et tehnovork vO1 -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja
see kuulub isikule, kellele laieneb elektrituruseaduse § 65 ldikes 1 sétestatud kohustus voi kes on
vee-ettevotja  lihisveevérgi ja  -kanalisatsiooni seaduse tdhenduses vO1 vdrguettevotja
kaugkiitteseaduse vOi maagaasiseaduse tdhenduses v0i vastavas piirkonnas tegutsev vorguettevotja
kaugkiitteseaduse tihenduses. Taotleja kinnitab, et kuulub asjadigusseaduse § 158' 1dikes 1'
sdtestatud isikute hulka.

KAHOS § 39 1oike 3 alusel teavitab sundvalduse seadja kinnisasja omanikku sundvalduse seadmise
menetlusest. Korteriomandi omanikku v0ib sundvalduse seadmise menetlusest teavitada
korteritihistu kaudu. Kui teavitus on Kkorteriithistule kétte toimetatud, loetakse teavitus
kattetoimetatuks korteriomandi omanikule. Sama paragrahvi 1dike 4 kohaselt on kinnisasja
omanikul digus nelja nddala jooksul teate kéttesaamisest arvates esitada sundvalduse seadjale oma
arvamus.

Johvi Vallavalitsus teavitas Maa- ja Ruumiametit ning Tamme tn 19 ja Tamme tn 28 korteritihistuid
9. juuni 2025 kirjadega nr 5-2.1/2024-3, 5-2.1/2024-4 ja 5-2.1/2024-5 sundvalduse seadmise
menetlusest.



Maa- ja Ruumiamet andis 30. juuni 2025 kirjaga nr 7-1/25/9443-2 ndusoleku sundvalduse
seadmiseks ning palus sundvalduse seadmise haldusaktis kajastada jargmisi tingimusi:

1) kui sundvalduse 16ppemise korral on vajalik tehnorajatise likvideerimine, siis on tehnorajatise
omanik kohustatud tehnorajatise likvideerima ja maa korrastama;

2) tehnorajatise omanik kohustub tehnorajatisega seotud tdode jargselt tagama oma kulul
maatiksuse heakorra taastamise ja kasutusala korrashoiu sundvalduse kehtivusaja jooksul;

3) sundvalduse seadmisel tuleb jdtta riigile digus nduda sundvalduse 10petamist olukorras, kus
sundvaldusega koormatud riigivara on vajalik riigivoimu teostamiseks voi muul avalikul eesmaérgil;
4) avaliku teenuse pakkumiseks vajaliku tehnorajatise korral ndustub riik tasuta sundvalduse
seadmisega. Kinnisasja igakordsel omanikul on 0igus nouda tasu vastavalt sellel ajal kehtivale
seadusele;

5) maaiiksuse omanik voib anda sundvalduse alale muid kasutusdigusi, mis ei takista sundvalduse
teostamist.

Rohkem arvamusi vdi vastuvditeid Johvi Vallavalitsusele ei esitatud.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 1501 ldike 6 punktile 1 ei ole riigil
kinnisasjaomanikuna digus nduda talumistasu. Sellest tulenevalt ei saa sundvalduse seadmise tasus
kokku leppida. Médrates, et sundvalduse tasu suurus on vordne asjadigusseaduse rakendamise
seaduse § 1507 sdtestatud talumistasuga, saab kinnisasja igakordne omanik nduda tasu vastavalt
asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15° sitestatule.

Aluseks vottes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 punkti 2, kinnisasja avalikes
huvides omandamise seaduse § 39 1dike 1 ja § 40 1dike 5 ning Johvi Vallavolikogu 13. jaanuari
2022 otsuse nr 44 , Otsustusdiguse delegeerimine” ja lihtudes OU Elektrilevi 27. mai 2025
avaldusest nr JV-MAA-1/2306 ning Maa- ja Ruumiameti 30. juuni 2025 kirjast 7-1/25/9443-2,
Johvi Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Seada sundvaldus avalikes huvides vajaliku tehnorajatiste (elektripaigaldiste) talumiseks OU
Elektrilevi (registrikood 11050857, asukoht Veskiposti tn 2, 10138 Tallinn) kasuks Johvi vallas
Tammiku alevikus asuvatele jargmistele katastriliksustele:

1.1. Kastani tn 10a katastriiiksusele (katastritunnus 25101:001:0553, pindala 3431 m?), sundvalduse
ala ligikaudse pindalaga 98 m?, maakatastri sundvalduse ruumiandmete tunnusega 798826;

1.2. Tamme tn 19 kinnisasjale (25201:002:0141, korteriomandid registriosa numbritega 3854908,
3855008, 3855108, 3855208, 3855308, 3855408, 3855508, 3855608, 3855708, 3855808, 3855908
ja 3856008, sihtotstarve elamumaa, pindala 4389 m®), sundvalduse ala ligikaudse pindalaga 247 m2,
maakatastri sundvalduse ruumiandmete tunnusega 798935;

1.3. Tamme tn 28 kinnisasjale (25201:002:0097, korteriomandid registriosa numbritega 3365008,
3365108, 3365208, 3365308, 3365408, 3365508, 3365608, 3365708, 3365808, 3365908, 3366008,
3366108, 3366208, 3366308, 3366408, 3366508, 3366608 ja 3366708, sihtotstarve elamumaa,
pindala 2128 m?), sundvalduse ala ligikaudse pindalaga 80 m2, maakatastri sundvalduse
ruumiandmete tunnusega 798932.

2. Madrata sundvalduse seadmise tingimused jérgnevalt:

2.1. sundvaldus seatakse elektripaigaldise (maakaabelliin) ehitamiseks, omamiseks, majandamiseks,
remontimiseks, asendamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks ja muul viisil kasutamiseks elektrivorgu
toimimise tagamise eesmaérgil;

2.2. tehnorajatise omanik kohustub tehnorajatisega seotud t6dde jérgselt tagama oma kulul
maaiiksusete heakorra taastamise;

2.3. kui sundvalduse 16ppemise korral on vajalik tehnorajatise likvideerimine, siis on tehnorajatise



omanik kohustatud tehnorajatised likvideerima ja maa korrastama;

2.4. sundvalduse seadmisel tuleb jétta riigile digus nduda sundvalduse Idpetamist olukorras, kus
sundvaldusega koormatud riigivara on vajalik riigivoimu teostamiseks voi muul avalikul eesmargil;
2.5. maaiiksuse omanik voib anda sundvalduse alale muid kasutusdigusi, mis ei takista sundvalduse
teostamist;

2.6. sundvaldus on tdhtajatu;

2.7. sundvalduse tasu suurus on vordne asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15° sitestatud
talumistasuga.

3. Korraldus joustub asjaosalistele teatavakstegemisest.

4. Kédesoleva korralduse peale voib esitada vaide Johvi Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
satestatud alusel ja korras vOi esitada kaebus Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale
halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud alustel ja korras 30 pédeva jooksul alates kdesoleva
korralduse teadasaamisest v0i paevast millal asjast huvitatud isik pidi kdesolevast korraldusest teada
saama.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Maris Toomel Piia Lipp
vallavanem vallasekretir



