Johvi valla Johvi linna Raudtee tn 31a maaiiksuse detailplaneering

1. Sissejuhatus

1.1 Planeeringu koostamise alus

Ké&esoleva planeeringu koostamise aluseks on Johvi Vallavalitsuse 16.01.2024. a korraldus
nr 2156 Johvi linna Raudtee tn 31a maatiksuse detailplaneeringu koostamise algatamine.
Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Johvi Vallavalitsus.

1.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

1. Johvi Vallavolikogu 18.07.2013 méarusega nr 127 kehtestatud Johvi valla tGldplaneering
(J6hvi vallavalitsus ja konsultant-koostaja ERKAS Parnu Instituut OU);

2. Johvi Vallavolikogu 30.06.2020 kehtestatud maarus nr 79 ,,Planeerimisseaduse ja
ehitusseadustiku rakendamine J6hvi vallas*®;

3. Johvi Vallavolikogu 28.09.2023 maarusega nr 75 kinnitatud J6hvi valla arengukava
2024-2030;

4. Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovdrkude projektid;

5. Johvi Vallavolikogu 16.09.2021 maarusega nr 107 kehtestatud Johvi valla Ghisveevérgi- ja
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021-2032 (AS Infragate Eesti, 2021);

6. Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016. a
korraldusega nr 1-1/2016/278;

Seos lahiimbruse detailplaneeringutega

Raudtee tn 31a kinnistul kehtib J6hvi Linnavolikogu 15. aprillil 2004 méé&rusega nr 50

kehtestatud Johvi linna Narva mnt 54 ja 80 vahelise hoonestamata maa-ala detailplaneering

(koostanud OU Monada, t66 nr 1/6), millega planeeriti 21 elamumaa krunti, iks tootmismaa

krunt ning madrati hoonestustingimused. Raudtee tn 31a krunt (planeeringus krundi aadress

Raudtee tn 31-1) on moodustatud detailplaneeringu alusel.

Planeeringuala naabruses l18una-, 1d&ne- ja idasuunas asub Johvi Vallavolikogu 16.09.2010

otsusega nr 65 kehtestatud Johvi linna Tallinn-Narva raudtee, Narva maantee, Rakvere ténav ja

Johvi-Kose maantee vahelise maa-ala detailplaneering (koostanud AS Poyry Entec).

Planeeringu koostamise eesmargiks oli kavandatava Raudtee tdnava ning Raudtee tn ja Narva

mnt Uhendustdnavate maa-alade kindlaks maaramine ja liikluslahenduse koostamine.

Ehitusgeodeetiliste uurimistédde andmed

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU Ida-Viru GEO poolt 05.10.2023

mddtkavas 1:500 mdddistatud t66 nr 2779-10-23. Mdddistus on teostatud L-EST97

koordinaatstisteemis ja kérgused antud EH2000 sisteemis.

2. Olemasolev olukord

2.1 Planeeritava ala asukoht ja tldiseloomustus

Planeeringuala asub Johvi linna kirdeosas Narva mnt ning Raudtee tdnava vahelisel
uhepereelamu hoonete maakasutusfunktsiooniga piirkonnas. Individuaalelamud on enamasti
uhe- vdi kahekorruselised Uksikelamud. Lisaks elamutele paiknevad kruntidel kas elamutega
kokku ehitatud voi iseseisvate hoonetena abihooned.

Ldunast piirneb planeeringuala osaliselt valja ehitatud Raudtee tdnavaga, ulatudes Johvi
keskusest Raudtee tn 34c katastritiksuseni. J6hvi linna Tallinn-Narva raudtee, Narva maantee,
Rakvere tdnav ja Johvi-Kose maantee vahelise maa-ala detailplaneeringu kohaselt on ette
nahtud Raudtee tdnav pikendamine keskuse poole kuni viaduktini ning ida poole kuni Narva
maanteeni, millega ristumine n&hakse ette Narva mnt 150 juures.

Paralleelselt Raudtee tdnavaga kulgeb Tallinn-Narva raudtee, mille kaitsevoond (30 m mélemal
pool ré6pme teljest) Raudtee tn 31a Kinnistule ei ulatu. Tallinn-Narva raudteest Idunasse jdavad
aiandusthistud ning garaaZid.
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Planeeritav maa-ala piirneb Raudtee tn 31 (katastritunnus 25301:009:0035, elamumaa 100%,
649 m?), Raudtee tn 31b (katastritunnus 25101:001:0088, elamumaa 100%, pindala 1029 m?),
Raudtee tn 33 (katastritunnus 25301:009:0090, elamumaa 100%, 1666 m?2) ja Raudtee tdnav T4
(katastritunnus 25301:006:0186, transpordimaa 100%, 11540 m?) kinnistutega.

Reljeef ja haljastus

Planeeritava maa-ala reljeef on tasane. Absoluutkdrgused jddvad vahemikku 49.40 — 49.80 m
(kdrgused EH2000 suisteemis) ning suurenevad laéne suunas.

Planeeringuala idaosas, Raudtee tn 31a ja Raudtee tn 33 kinnistu piiril, l&bib planeeritavat ala
15 meetri pikkune mitte kuhugi suubuv kuivenduskraav, mille stigavus on kuni 0,4 meetrit.
Krundi l&ane- ja Idunapoolses osas on madalhaljastusega haljasalad (madalad p&dsad, lilled ja
muruplatsid). Kinnistu kaguserva haljasribal kasvavad mdned kdrgekasvulised puud, muu
kdrghaljastus kinnistul puudub.

Ohtliku ettevotte (C-kategooria) ohuala

Planeeringualast 490 m kaugusel (aadressil Linda tn 15, Johvi) asub Farmi Piimatodstus AS.
Kemikaaliseaduse kohaselt on Farmi Piimatdostus AS ohtlik ettevotte, sest tootmisel
kasutatakse ammoniaaki. Ettevotte 338 m meetrise raadiusega ohuala ei ulatu planeeringualale.

2.2 Olemasolevad katastritiksused ja sihtotstarbed

e
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Skeem 1. Valjavdte Maa-ameti kaardirakendusest. Planeeritav maa-ala on markeeritud
punase joonega.

Planeeringuala hdlmab Raudtee tn 31a kinnistut (katastritunnus 25301:009:0138, elamumaa
100 %, pindala 1362 m?). Planeeritava maa-ala suurus on 0,15 ha.
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2.3 Ehituslik situatsioon

Raudtee tn 31a kinnistu on hoonestatud ning sellel paikneb EHR andmetel tksikelamu (EHR
kood 120838422), mille ehitisealune pind on 153 m?. Geodeetiline mdddistuse jargi paiknevad
krundil ka ca 20 m? ehitisealuse pinnaga viikeehitis (kuur 3,1 m kdrge) ja sdiduautode
katusealune. Kinnistu edelanurgas asub laste manguvéljak.

Kinnistu on piiratud vorkaiaga, juurdepadsule on paigaldatud metallist jalg- ja autovarav.

2.4 Teed ja liikluskorraldus

Juurdepdads Raudtee tn 31a kinnistule tagatakse nii Narva maanteelt (labides elamumaa krunte
Raudtee tn 31c ja Raudtee tn 31b), kui ka Raudtee tanavalt (kohalik tee nr 2510504). Raudtee
tn 31c ja Raudtee tn 31b kinnistute omanikega on notariaalselt s6Imitud
juurdepéaasuservituudid. Jalakéijate lilkumine toimub modda Raudtee tanava (nr 2510504)
olemasolevat haljasalaga eraldatud 3,0 m laiust jalg- ja jalgrattateed.

Bussiliiklus kulgeb mo6da Narva maanteed. Uhistranspordi peatused jaavad Narva mnt 45 ning
Narva mnt 49 katastritiksuste lahinaabrusesse. J6hvi linna keskuses paikneb Johvi bussijaam
(aadressil Narva mnt 8), kus peatuvad ka kaugliinibussid.

2.5 Tehnovorgud

Olemasoleval hoonel on olemas vee-, kanalisatsiooni-, elektri-, sooja- ja sidevarustus.
Raudtee tn 31a kinnistut labivad madalpinge elektridhuliin, madalpinge kaabel, vee- ja
kanalisatsiooni trassid (EHR kood 220835160). Ldunapoolt jaab krunt osaliselt 35 kV
elektridhuliini kaitsevoondisse. Planeeringualaga piirneval Raudtee tanaval on olemas
tookorras Johvi linna tdnavavalgustusvork.

Olemasolevad tehnov@rgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on nahtav pdhijoonisel.

2.6 Keskkonnatingimused

Eesti looduse infosusteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel (vaadatud 21.01.2024) ei
paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega ole registreeritud kaitsealuste liikide
elupaiku. Samuti ei jaa ala Uhelegi kaitsealale ega Natura 2000 vdrgustikku. Raudtee tn 31a
maalksusel ei paikne looduskaitseseaduse 8§ 4 Ig 1 tdhenduses looduskaitseobjekte.

Alal ja selle vahetus ldheduses puuduvad objektid, mis vajavad keskkonnalube.

L&him kaitseala on Johvi linna park ja allee (KLO1200574) — jadvad planeeringualast ca 900 m
kaugusele edela poole, teisele poole Tallinn-Narva raudteed Johvi Kontserdimaja vahetusse
l&hedusse.

3. Planeerimise lahendus

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmargid

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on hoonestusala ja ehitusdiguse maaramine
olemasoleva elamuhoone imberehitamiseks (rekonstrueerimiseks) ja laiendamiseks tle 33%,
arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse
pohimdtete, tehnovdrkude ja -rajatiste ning servituutide seadmise vajaduse mééaramine.

3.2 Vastavus kehtivale tldplaneeringule

Koostatava detailplaneeringu eesmargid on kooskdlas Johvi valla Gldplaneeringuga
(kehtestatud Johvi Vallavolikogu 18.07.2013 méé&rusega nr 127). J6hvi valla Gldplaneeringu
kohaselt asub kinnistu tiheasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarbeks on méératud pereelamu
maa (EP).

Ehitusdiguse mé&&ramisel on arvestatud Gldplaneeringus sétestatud ndudeid.

Uldplaneeringu kohaselt maaratakse Johvi vallas elamumaa krundil suurusega 600 kuni

2000 m? — taisehitusprotsent kuni 25 % ja lubatud hoonete arv kuni 2 hoonet (s.h. tiks elamu).
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3.3 Seos kehtivate detailplaneeringutega

Raudtee tn 31a kinnistul kehtib J6hvi Linnavolikogu 15. aprillil 2004 mééarusega nr 50
kehtestatud Johvi linna Narva mnt 54 ja 80 vahelise hoonestamata maa-ala detailplaneering
(koostanud OU Monada, t66 nr 1/6), millega planeeriti 21 elamumaa krunti, (iks tootmismaa
krunt ning madrati hoonestustingimused. Raudtee tn 31a krunt (planeeringus krundi aadress
Raudtee tn 31-1) on moodustatud detailplaneeringu alusel.

EhitusGiguse osas ndeb kehtestatud detailplaneering ette blokeeritud (krundipiiridel kokku
ehitatud) hoonestust, kuid hoonete lubatud kasutusotstarbed ei ole selle detailplaneeringuga
madaratletud.

Koostatav detailplaneering teeb ettepaneku olemasolevat Jéhvi linna Narva mnt 54 ja 80
vahelise hoonestamata maa-ala detailplaneeringut osaliselt muuta seoses Raudtee tn 31a
Kinnistu hoonestusala suurenemisega ja hoonestuse kasutamise otstarbe muutmisega
ridaelamust tiksikelamuks.

Uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud
detailplaneering kehtetuks.

3.4 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega Raudtee tn 31a kinnistu piire ei muudeta ja katastrisse kantud
pindala 1362 m2 jadb samaks.

3.5 Krundi ehitusdigus, ehitise arhitektuuriliste, kujunduslike ja ehituslike tingimuste
maaramine

Krunt pos 1 aadressiga Raudtee tn 31a

Detailplaneeringus kasitletava Raudtee tn 31a maaliksuse piire ja katastri sihtotstarvet ei
muudeta. Krundi aadressiks jaab endiselt Raudtee tn 31a, katastri sihtotstarve 100% elamumaa
ning detailplaneeringu liikide kaupa sihtotstarbeks — pereelamu maa (EP).

Krundi pindalaks jadb 1362 m2.

Ehitusdigus

Krundi kasutamise sihtotstarve DP jargi: 100% pereelamu maa (EP);

Hoonete suurim lubatud arv krundil: kuni 2 hoonet, s.h. tiks elamu;

Hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala*: 341 m?;

Taisehituse protsent: 25 %;

Hoonete suurim korruselisus: 2 (Uksikelamu) / 1 (abihoone);

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast : tiksikelamu kuni 7,0 m, abihoone kuni 4,5 m;
* ehitusalune pindala ei sisalda konsoolsete rodude, katmata/katusealuste terrasside ja
treppide, katuseraastaste jms pindala.

Lisaks ehitusdiguses toodud hoonestusele on lubatud taiendavalt kasvuhoonete, valikdogi,
varjualuste jmt rajatiste ning kuni 4,5 m kdrguste ja kuni 20 m? suuruste ehitusloakohutuseta
vaikehoonete (ei kuulu ehitusdiguse nditajate hulka) rajamist.

Ehitusdigusega lubatud hoonestus ja tdiendavad vdimalikud ehitised/rajatised tuleb pustitada
hoonestusala piiridesse.

Lisaks hoonetele voib krundile rajada teid, tehnovdrke ja -rajatisi ning haljastust.
Arhitektuurinbuded ehitistele

Planeeringuga kavandatava hoone puhul on tegemist thepereelamuga. Ehitised peavad olema
projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja tldtunnustatud pdhimdtete jargi. NGuded
planeeritavatele ehitistele on maaratud arvestades imbruskonna ehituslaadi ja sobilikkust
umbritsevasse keskkonda.
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Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima Umbritsevasse keskkonda ja arvestama

véljakujunenud arhitektuurset olukorda, kuid ei tohi olla ohtlik inimesele, varale ega

keskkonnale. Hoone arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikasitlusega.

Elamud peaksid olema nii pdhiplaanis kui mahus lahedalasuvatega sarnaste gabariitide ja

katusekujuga. Lubatud on lamekatus kui ka viilkatus. Elamu paiknemine krundil tuleb

lahendada konkreetse ehitusprojektiga. Hoonete kandekonstruktsiooniks voib olla puit, tellis,
vaikeplokk, suurplokk. Hoonete fassaadikateteks on sobivad looduslahedased materjalid nagu

Kivi, puit, krohv, fassaadikattematerjalid, klaas jms. Profileeritud pleki ja plastikvoodri

kasutamine elamute seinte valisviimistluses on keelatud. Samuti on keelatud marpalk ja selle

imitatsioon hoone valisviimistlusmaterjalina. Toonid peavad olema soojad, pastelsed ja
looduslikud. Abihoone arhitektuur peab olema koosk®las elamu arhitektuuriga.

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja valjapoole maaratud hoonestusala on keelatud.

Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel

kehtestatud digusaktides sédtestatud kohustuslike nbuetega ning asjadigusseaduses satestatud

naabrusGigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku néuetele. Hoonete tapne
arhitektuurne lahendus tuleb méérata edasise projekteerimise kéigus ldhtuvalt kdesolevast
detailplaneeringust.

e Hoonete ehitusprojektide koostamisel kooskdlastada eskiislahendused vallavalitsusega;

o Vaikeehitiste rajamist (alla 20 m2 ehitusalase pindalaga ja alla 4,5 m kdrgused hooned)
detailplaneeringuga ei reguleerita;

e Ehitusprojektides tuleb maarata krundi heakorrastamise pdhimdtted. Suuri elujdulisi puid
vOib likvideerida vaid raieloaga kehtestatud tingimustel;

e Puude raiumiseks tuleb esitada raieloa taotlus Johvi vallavalitsuse vastavale spetsialistile;

o Katusekalded — 0°- 40°;

o Kohustuslik ehitusjoon: ei madrata, kuid hoonete asetus peab arvestama timbritsevate
hoonete asukohtadega ja olema risti vdi paralleelselt Raudtee tdnavaga;

e Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peaks eelistama naturaalseid materjale (puit, Kivi,
betoon, metall, katusekivi). Seinte valisviimistluses on keelatud kasutada plastist
voodrilauda, profileeritud plekki, soovitav valisviimistlus on varvitud krohv, tellis- voi
puitvooder;

Projekteerimisel voib ette ndha péikeseenergia kasutamise vdimalusi, kuid paikesepaneelid

tuleb sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid v6i nendega kaetavad osad

kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist vi kavandada need hoone osade
kllge (katus, fassaad). Paikesepaneelid peavad jaédma hoone planeeritud kdrguse mahtu.

Mistahes tulpi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja

tingimused:

» Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;

» Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, valiruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;

» Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja teel liiklejaid.

Mira tokestamise abindud: kuna krunt asub kdrgendatud mirafooni pdhjustava raudtee aares,

siis tuleb ehitusprojektis nédha ette meetmed muratasemete vahendamiseks.

Piirded

Kinnistu on hetkel piiratud aiaga. Edasine antakse aia remondi vGi vahetuse korral.

Piirdeid voib rajada ainult krundipiires. Piirdeaiad ei tohi olla kérgemad kui 1,3 m ja peavad

olema l&bipaistva konstruktsiooniga; aedade materjalina kasutada metallvérku voi

puitmaterjali. Piirdeaed on soovituslik liigendada elavhekiga. Heki kérgus ei tohiks olla tle 1,3

m, sdidutee nédhtavuskolmnurgas tle 0,4 m. Vdrava paigaldamisel peab vérava laius olema

vahemalt 4 m. Piirete tllp tuleb méé&rata projektiga ning koosk6lastada Johvi Vallavalitsusega.
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3.6 Krundi hoonestusala maaramine

Krundi hoonestusala (krundi osa, kuhu v@ib rajada ehitusdigusega lubatud hoonestuse)
piiritlemisel on lahtutud maksimaalsest hoonestamise vdimalusest, arvestades
tuleohutusndudeid, sh on hoonestusala naidatud perspektiivse lahendusena ka elektri dhuliini
kaitsevoondis. Ohuliini alla ja/vdi kaitsevodndisse on vdimalik hoonestada ainult vérguvaldaja
ndusolekul vai liini likvideerimise jarel.

Hoonestusalad on antud oluliselt suuremad kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
vBimaldab vabamalt valida hoone(te) paiknemist ja konfiguratsiooni vastavalt kasutusotstarbele
ning vajadusele. Hoone(te) paigutusel ja mahu kavandamisel tuleb arvestada normikohase
parkimislahenduse tagamisega. Hoonestusalasse vdib rajada teid/platse jm rajatisi ja istutada
puid ning pddsaid. Véljapoole hoonestusala on ehitusdiguses toodud hoone pustitamine
keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (prigimaja, lehtla, jalgrataste
varjualune, ménguvaljak, tehnovorgud, séiduautode katusealused, teed ja platsid).
Hoonestusalad on nédidatud vahemalt 4 m krundi piiridest. Sedasi on tagatud ka tuleohutuskuja
8 m erinevatel kruntidel olevate hoonete vahel.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ning selle sidumine krundi piiridega on naidatud
pdhijoonisel (joonis nr 2).

3.7 Kuja maaramine

Planeeritud ehitise tuleohutuse tagamiseks on kéesoleva detailplaneeringu koostamisel
arvestatud tuleohutusnduetega (Siseministri 30.03 2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded).

Vastavalt tuleohutusnduetele peab véltima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui
hoonetevaheline kuja on véhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike
abindudega. Hoonetevahelist kuja moddetakse tldjuhul vélisseinast. Kui vélisseinast on (le
poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, m6ddetakse kuja selle osa valisservast.
Hoonetevahelise kuja arvestamisel vdib tihe kinnistu piires lugeda tiheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist.

Planeeritud hoonestusala on kavandatud naaberhoonetest normatiivsele kaugusele.
Minimaalne hoone tuleohutusklass tuleb maarata ehitusprojektis.

Tehnovorkude ehk rajatiste kujad vérduvad nende kaitsevéonditega, mis on toodud ptk-s 6.

3.8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete maaramine

Peale ehitustegevuse lI6petamist kogu krunt korrastatakse ja kujundatakse iluaiana, mis

haljastatakse hekkide, lillepddsaste ja vilja- ja lehtpuudega. Uldplaneeringu kohaselt peab

vahemalt 25% elamupiirkonna kogupindalast olema haljastatud. Soovi korral v6ib krundi
haljastamiseks tellida haljastusprojekti vOi konsulteerida spetsialistiga.

Krundi haljastuse planeerimisel tuleb arvestada jargnevaga:

* Krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud;

« Haljastuse rajamisel planeeringualal peab arvestama taimeliikide sobivusega umbritsevasse
keskkonda ja mullastikku;

« Haljastamisel on soovitav kasutada nii kérghaljastust kui ka madalhaljastust. Samuti on
soovitatav kasutada nii heitlehiseid kui ka igihaljaid puid ja pddsaid, mis tagavad roheluse
terve aasta vltel;

» Hoone l&hiiimbrusesse jaéavaile haljasalale saab istutada vaid puid, mille v6rad ei jaa kasvades
hoonetele 1ahemale kui pool vdra labimodtu;

» Korghaljastuse rajamisel peab silmas pidama, et kdrghaljastus ei tohi paikneda tehnovdrkude
peal ja nende kaitsevoondis;
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« Korghaljastuse istutamisel hoonete ja tehnovorkude ldhedale tuleb arvestada puusuurima
vOralaiusega ja juurepalli maksimaalse suurusega;

* Teele maha- ja pealesditude ning parklast valjasdidu nahtavuskolmnurgas ei tohi taimede
kdrgus lletada 0,4 m.

Haljastuse hooldus ja heakorrastus jaab kruntide siseselt krundi omaniku/valdaja kohustuseks.

Tapsem lahendus ja vajadus lahendada projekteerimise staadiumis.

4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Detailplaneeringuala on hésti juurdepéésetav, kuna ala piirneb 16una poolt Raudtee tdnavaga

nr 2510504, mis asub transpordimaa sihtotstarbega Raudtee tdnav T4 krundil. Tegemist on
asfaltkattega ca 5,0 m laiuse munitsipaalomandis oleva teega. Jalakaijate litkumine toimub
mdoda Raudtee tdnava (nr 2510504) olemasolevat haljasalaga eraldatud 2,5 m laiust jalg- ja
jalgrattateed.

Juurdepdas Raudtee tn 31a kinnistule tagatakse nii Narva maanteelt (l&bides elamumaa krunte
Raudtee 31c ja Raudtee 31b), kui ka Raudtee tédnavalt (kohalik tee nr 2510504). Raudtee 31c ja
Raudtee 31b kinnistute omanikega on s6lmitud juurdepéésuservituudid.

Mahasdidu nédhtavuskolmnurgas ei tohi paikneda thtki ndhtavust piiravat takistust (puu, vosa,
hekk, aed, reklaamtahvel vms rajatised), vajadusel tuleb ette naha sellelt alalt tee &4rte
puhastamine. Erandina voib nédhtavuskolmnurka istutada tiksikuid madalaid pddsaid, mis ei tohi
kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Parkimine

Planeeritaval maa-alal on s6iduautode parkimine kavandatud krundisiseselt. Parkimiskohtade
arvutus vastavalt EVS 843:2016 tabel 9.2, mille jargi elanike ja kilaliste parkimiskohtade
summaarne normatiiv on 3. Parkimiskohad vdivad olla nii dues kui hoones. Parkimiskohtade
tdpne asukoht lahendatakse planeeritavate hoonete ehitusprojekti kaigus.

Liikluskorralduse p6himdtteline lahendus on graafiliselt nédhtav joonisel nr 2.

5. Keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine

Planeering ei muuda kehtivat tGldplaneeringut. Planeeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, mille tulemusel halveneks olemasolev keskkonnaseisund.
Keskkonnamdju on lokaalse iseloomuga. Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset moju
inimese tervisele ja heaolule. Negatiivne mdju imbritsevatele kinnistutele puudub.
Planeeritaval alal ega lahipiirkonnas ei ole kaitsealuseid objekte ning Natura 2000 alasid.
Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset mdju olemasolevale elukeskkonnale ning ei pdhjusta
keskkonnas pédrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega
vara.

5.1 Heitvee arajuhtimine

Keskkonnaportaali kaardirakenduse andmetel paikneb planeeritav krunt ndrgalt kaitstud
pohjaveega alal. Planeeringuala jaab terves ulatuses Johvi reoveekogumisalale (RKA0440109)
ja kogu alal tekkiv reovesi juhitakse vastava(te) lepingu(te) alusel J8hvi linna
uhiskanalisatsiooni. Seega kavandatav tegevus pdhja- ega pinnavee seisundit ei ohusta.

5.2 Jaatme- ja energiamahukus

Olmejaatmete kogumine peab vastama jaatmeseadusele ja Johvi linna jaatmehoolduseeskirjale.
Jaatmete sorteeritult kogumiseks kavandada suletavad kogumiskonteinerid. Konteinerid peavad
asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel (nt betoonkate) ja hoonestusest
vahemalt 2 m kaugusel. Prigikonteinerid vdib paigutada ka jaatmemajja/-varjualusesse.
Jaatmete &ra vedamiseks peab olema hea juurdepaés. Prigikonteinerite voi jaddtmemajade
kasutamine ja tapne asukoht tuleb anda projekteerimise kéigus.
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Eraldi kogutud jaatmed tuleb paigutada vastavasse kinnisesse konteinerisse v8i kogumispunkti.
Johvi valla ohtlike jaatmete kogumispunkt asub Tolmet Eesti OU territooriumil aadressiga
Kaasiku 30, Johvi kilas (Sompa tee &éres, Kaasiku 32 kdrval asuv metalljaatmete punkt).
Rajatavate hoonete energiamahukus on vaike. Energiakasutus on seotud kaevemehhanismide,
veokite ja teiste mehhanismide poolt kituse (pohiliselt vedelkiituse) kasutamisega
ehitusperioodil. Mdningal méaral kasutatakse ehitusprotsessis elektrienergiat. Hoonete
kasutamisel vajatakse eelkdige elektrit. Eeldatavalt lahendatakse hoonete kiitmine lokaalselt,
mis omakorda eeldab kiituse/energia kasutamist.

5.3 Radoon

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi kohaselt asub planeeritav
ala kdrge (Rn-riski tase 100-150 kBg/m?®) radoonisisaldusega pinnasega alal.

Kdrge radoonisisaldusega pinnase alal tuleb radooniriski ennetada, st. uute majade
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniprobleemidega arvestada ning rakendada
radooniohu védhendamise leevendusabindusid. Radooniohu tdpsustamiseks planeeritaval alal
tuleb enne hoone projekteerimist madrata tapne pinnase radoonisisaldus ja vastavalt
mddtmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid radooni ruumidesse sisseimbumise
tokestamiseks vastavalt Eesti standardis EVS 840:2017 *“Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” esitatud nduetele.

5.4 Mira ja vibratsioon

5.4.1 Liiklusmira normtasemed

Planeeringuala kullgneb véhese liiklusega kohaliku Raudtee tanavaga (nr 2510504) ja asub
Tallinn-Narva raudtee vahetus ldheduses, millede liiklusest vib tuleneda ala méjutavat mdira.
Planeeritav ala (elamumaa) tuleb lugeda vastavalt tGldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele
Il kategooria alaks (haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-
alad, rohealad).

Kui uusi hooneid kavandatakse linnakeskkonnas ning vastavalt tldplaneeringus toodud
juhtotstarbele, vdib lahtuda mira piirvaartuse nduetest.

Vélisdhu sihtvaartuse tagamine on oluline eelkdige juhul, kui dueala kasutatakse pidevaks
valisdhus viibimiseks. Seega juhul, kui planeeringuala 6uealal kavandatakse ka rekreatiivset
tegevust (nt puhkenurk vdi manguvéljak) tuleb selles konkreetses punktis eesmargiks seada
sihtvéartuse nduete tagamine ning mujal (hoonete teepoolsel fassaadil) vdib aluseks votta
leebemad nduded ning tagada head tingimused hoonete siseruumides vastavalt ruumide
reaalsele kasutusotstarbele.

Hoonete siseruumide nduded tagatakse ning vajalikud heliisolatsiooni meetmed méératakse
standardi EV'S 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest kohaselt.

Il kategooria alade liiklusmura sihtvéértus on 55 dB péeval ja 50 dB 66sel — sihtvaartust
kasutatakse Gueala muraolukorra hindamisel.

Il kategooria alade liiklusmura piirvaartus on 60 dB pdeval ja 55 dB 606sel (sh on hoonete
teepoolsel kiljel lubatud vastavalt 65/60 dB) — piirvéartust kasutatakse hoonete teepoolsete
kilgede miraolukorra hindamisel.

Kavandatud parkimiskohtade kasutamisega ei suurene piirkonna maratase markimisvéaarselt,
planeeritud 3 parkimiskohaga lisanduv liiklus (maksimaalselt 2...5 sditu 66pdevas) hajub
ldhimatel tanavatel. Samuti vBib ehitusperioodil suurenev liiklussagedus ja sellest tegevusest
tekkiv mira olla naabritele hdiriv. Aga see on ajutine. Soovitav on mira ja vibratsiooni
pbhjustavaid toid teostada ainult tdtpéevadel ajavahemikus kell 8.00 - 18.00.

Autoliiklusega kaasnev vibratsioon on reeglina vahem aktuaalne teema, kui samast teest lahtuv
mura. Heas seisukorras teede korral ei ole pdhjust eeldada liiklusest tingitud vibratsiooni
tasemeid, mis kindiks hoonete piirvaartuste lahedale voi voiks pdhjustada kahjustusi
olemasolevatele hoonetele.
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5.4.2 Leevendavad meetmed. Nduded ehitusprojekti koostamiseks.

Tagamaks haid akustilisi tingimusi eluhoone siseruumides tuleb rakendada jargmiseid

leevendavaid meetmeid:

* Eestis kehtiva Eesti standardi EV'S 842:2003, Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura
eest tabeli 6.3 Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismiratasemest,
kohaselt tuleb planeeritud hoone valispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest
erineva heliisolatsiooniga elemendist vilispiirde tihisisolatsioon oleks vihemalt R'w +Ctr >
30 dB. Kdrgema miurafooniga hoone kiiljed on korterite rajamisel soovitatav jatta
uldkasutatavatele ning miira suhtes vahemtundlikele pindadele (trepikojad, koridorid,
korterite puhul ka kdok, wc, vannituba jm abiruumid). Eluruumide rajamisel on soovitatav
magamisruumid paigutada hoonete hoovipoolsele kiljele;

* Kui aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks vélispiirde humdra isolatsiooni indeks. Soovitatav on kasutada kolmekordseid
ohkvahega klaaspakettaknaid, mille heliisolatsioon on R"'w +Ctr > 30 dB. Efektiivseim on
2+1 slsteemis 3-kordne aken vai spetsiaalsete paksude klaasidega (9-10 mm) aken;

» Hoonete projekteerimisel arvestada ndutava heliisolatsiooni tagamisega, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonides v6i véarskedhuklapid valisseinas)
ei vahendaks valispiirde heliisolatsiooni sel mé&aral, et lubatav miiratase ruumis oleks Uletatud;

« Soojustusmaterjalid véimaldavad samuti mirataset alandada, sest nad katkestavad helilaine
edasikandumise konstruktsioonis;

 Kuna krunt asub kdrgendatud murafooni pdhjustava raudtee &éares, siis tuleb ehitusprojektis
naha ette meetmed muratasemete véhendamiseks siseruumides ning hoone
seinakonstruktsioonid tuleb planeerida tbhusa heliisolatsiooniga;

Hoonetele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja

paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mdira ei Uletaks

keskkonnaministri 16.12.2016. a mé&ruse nr 71 Valisdhus leviva mira normtasemed ja
murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud
normtasemeid.

Ehitusmdra tasemed ei tohi ldhedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada

keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,,Valisdhus leviva mira normtasemed ja

mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud normtaset.

Impulssmiira piirvaértusena rakendatakse asjakohase mirakategooria t06stusmira normtaset.

Impulssmiira pohjustavat t66d voib teha td6péaevadel kella 07.00-19.00

Hoone projekteerimisel (vundamendid, seinad, aknad jms) tuleb arvestada liiklusest tulenevate

mdjudega, sh vdimaliku vibratsiooni ning miraga. Tallinn-Narva raudtee omanik ei vota endale

kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga késitletaval alal. Olukorra hindamise ning lahendusega ette
néhtud leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab krundi
omanikul/arendajal.

Ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002

madruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja thiskasutusega hoonetes ning

vibratsiooni mdotmise meetodid“ § 3 toodud piirvaartustele.

5.5 Insolatsioon

Planeeritud hoonete ehitisealuse pinna kogusuurus kinnistu pindala suhtes (taisehitus) ning
lubatud maksimaalne hoonete kdrgus vdimaldavad rajada uushoonestuse, millega on véimalik
tagada normatiivne insolatsioon paevas nii planeeritud kui olemasolevates naaberhoonetes.
Insolatsiooni kestus s6ltub hoonete paigutusest, mis selgub projekteerimisel.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb hoonete asukoht ja orientatsioon valida selliselt, et oleks
tagatud piisav insolatsioon paevas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini. L&htuda
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insolatsiooni arvutamisel EVS-EN 17037:2019 Paevavalgus hoonetes nduetest. Insolatsiooni
kestus eluruumides on piisav, kui 2,5- tunnine katkematu insolatsioon v@i 3-tunnine
katkestustega insolatsioon on tagatud kuni 3-toaliste korterite puhul vdhemalt Uihes toas, nelja
vOi enama tubade arvuga korterite puhul vahemalt kahes toas. Tubadeks loetakse ka kdtktoad
ja kdoginurgaga toad. Insolatsiooni kestus on piisav ka siis, kui 2-tunnine katkematu
insolatsioon on tagatud 2- ja 3-toaliste korterite puhul vahemalt kahes toas, nelja ja enama
tubade arvuga korterite puhul kolmes toas.

6. Kehtivad maakasutuskitsendused

6.1 Elektripaigaldise kaitsevoond

Tegevuse piirangud elektripaigaldiste kaitsevoondis (vastavalt ehitusseadustikule, majandus- ja

taristuministri 25.06.2015 méérusele nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis

tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded): kuni 1 KV nimipingega (kaasa

arvatud) dhuliinide korral 2 m mdlemal pool liini telge; maakaabelliinidel 1 m kaablist;

alajaamadel ja jaotusseadmetel 2 m piirdeaiast, seinast v0i nende puudumisel seadmest.

Ldunapoolselt jadb Raudtee tn 31a krunt osaliselt 35 kV elektridhuliini kaitsevoondisse.

35-110 kV Ghuliinide kaitsevodnd on 25 meetrit mlemal pool liini telge.

e 35KV 0Ohuliini kaitsevoondis on lubatud haljastus kdrgusega kuni 4 m maapinnast;

e Ohuliini kaitsevoondisse on vdimalik hoonestada ainult vérguvaldaja ndusolekul v&i liini
likvideerimise jarel,

o Kaui toid teostatakse 35 kV 6huliini kaitsevoondis ule 4,5 m kdrguse tehnikaga, tuleb enne
toode algust vormistada kdrgepinge dhuliini kaitsevoondis téotamise luba.

6.2 Uhisveevargi kaitsevoond

Tegevuse piirangud veetorustike kaitsevoondis (vastavalt Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni
seadusele, kliimaministri 12.09.2023 mairusele nr 57 Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus):

maa-alustel vabavoolsetel torustikel telgjoonest mdlemale poole:

1) torustikul, mille sisel&dbimddt on alla 250mm ja mis on paigaldatud kuni 2m stigavusele—2m;
2) torustikul, mille siseldbimd6t on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m
stigavusele-2,5 m;

3) torustikul, mille siselabim6dt on alla 250mm ja mis on paigaldatud tle 2m sugavusele-2,5m;
4) torustikul, mille siselabimd6t on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud dle 2 m
stigavusele-3 m;

maa-aluste survetorustikel telgjoonest mdlemale poole:

1)alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m.

Planeeritud elamuhoone rajamisel tuleb tagada olemasolevast ihisveevargi torustikust kuni
rajatava hooneni (vundamendi servani) horisontaalne kaugus vahemalt 3,0 m.

6.3 Kanalisatsiooni kaitsevoond

Kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest
mdlemale poole on:
1) torustikul, mille siseldbimd6t on alla 250mm ja mis on paigaldatud kuni 2m sligavusele—2m
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7. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
tehnovdrkude ja -rajatiste vbimaliku asukoha maaramine

Uldosa

Raudtee tn 31a krundil on olemas vee-, kanalisatsiooni-, elektri-, side- ja lokaalne
soojusvarustus. Ehitustédde kaigus, haljastuse rajamisel ja planeeritud krundi kasutamisel tuleb
tagada olemasolevate ja planeeritud tehnovorkude kaitse (vt ptk 6).

Tehnovorkude ja -rajatiste imberpaigutamisega seonduvat reguleerib asjadigusseaduse 8158 Ig
5. Eelnimetatud seaduse satte kohaselt saab kinnisasja omanik taotleda tehnorajatise
umberpaigutamist, kusjuures Umberpaigutamise kulud kannab kinnisasja omanik.
Tehnovdrkude tooprojektid koostatakse vorguvaldajate poolt véljastatud
projekteerimistingimuste alusel.

7.1 Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Olemasoleva elamu veevarustus on lahendatud OU-le Pesulux kuuluvast veetorustikust.
Raudtee tn 31a kinnistul on reovee arajuhtimiseks sélmitud OU-ga Jarve Biopuhastus
muugileping 09.05.2019 nr TL-008954. Olemasolev liitumispunkt Ghiskanalisatsiooniga
(kanalisatsioonikaev KLP1, Ghine liitumispunkt tihiskanalisatsipooniga Narva mnt 58,
Raudtee tn 30, Raudtee tn 31/3, Raudtee tn 31/2 kinnistute omanikega) asub planeeringualast
edelas Johvi raudteejaam katastriiiksusel (vt joonis nr 2).

Maksimaalne reovee vooluhulk: Qmax.tun = 0,125 m%h, Qmax.66p = 0,5 m®/d.

Kuna planeeritav ala asub Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga varustatud piirkonnas, siis
lahendatakse ka uue hooneosa veevarustus ning reoveekanalisatsioon thisveevérgi ja -
kanalisatsiooni baasil. Tehnovorkude to6projektid koostatakse vorguvaldajate poolt valjastatud
projekteerimistingimuste alusel.

7.2 Sademevesi ja vertikaalplaneerimine

Maapinna kdrguse olulist ja pdhimdttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab olemasoleva
maapinna kdrgusega). Krundi maapind tasandatakse ja vertikaalplaneerimine lahendatakse
hoone projekti koosseisus oleval asendiplaanil. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee
arajuhtimine sademeveesisteemi ning mittekaldumine naaberkinnistule. Maapinna tdstmine on
lubatud vaid sillutiskiviplatsidelt sademevee drajuhtimiseks sobiliku kalde andmiseks.
Planeeringu koostamise hetkel sadeveekanalisatsioon J6hvi linna selles piirkonnas puudub.
Katuse ja teede sademeveed immutatakse pinnasesse oma krundil. Vajadusel tuleb
projekteerimisel ette ndha drenaaz. Drenaazi- ja sademevee juhtimine reovee
uhiskanalisatsiooni on keelatud.

Planeeringuala vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine lahendatakse
projekteerimisekéigus, kui on teada uue hoone tapne kuju ja paiknemine, katendite liigid,
asukohad ja mahud ning trasside tdpsed paiknemised ja kdrgused.

Planeeringu ellurakendumisel ei tohi halveneda naaberkinnistute pinnasevee olukorda ja
sademevett ei tohi suunata naaberkinnistutele. Sadevee naaberkinnistutele ja teemaale
valgumise véltimine tagatakse vertikaalplaneerimisega

7.3 Soojavarustus

Planeeriguala piirkonnas ei ole kaugkdte vélja ehitatud, mistdttu puudub vdimalus liituda
soojatorustikuga. Sellest tulenevalt peab hoonestuse soojavarustuse lahendama lokaalselt.
Vdimalikud on soojuspumbad (sh maakiite), elektrikute ja taastuvenergia lahendused
(paikesepaneelid) véi muud projekteerimise ajal vdimalikud lahendused. Tapne lahendus, sh
vOimalikud kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.
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7.4 Elektrivarustus. Véalisvalgustus

Raudtee tn 31a maatukil oleval elamu hoonel on olemas vB8rguihendus (Alus: Vorguleping

nr 1864565755 - 24.05.2018), liitumiskilp ELP (vt joonis nr 2), asub 0,4 kV dhuliini mastil, mis
asub Raudtee tn 31a katastritiksusel vahetult Raudtee tn 31 krundi piiri aares.

Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Elektriliinile ja liitumiskilbile on mé&aratud
servituudiala vBrguvaldaja kasuks, mis ulatub 6huliini teljest 2 m mdlemale poole ja kilbile 1m
laiuse kaitsevoondi ulatuses. Ohuliinide all on Elektrilevi OU loata ile 4,5 m kérguste
mehhanismidega todtamine keelatud. Elektritoide liitumiskilbist objektini nédha ette
maakaabliga.

Ehitusprojektid kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.

Planeeringualaga piirneval Raudtee tdnaval on olemas t66korras Johvi linna
tdnavavalgustusvork. Territooriumi valgustamiseks paigaldada véimalik valgustus arvestusega,
et see katab vaid planeeringuala teed ja hooned ega hairi Glejd&nud looduskeskkonda. Valgustid
peavad olema optimaalse vBimsusega, suunatud vaid valgustust vajavatele objektidele/aladele
ja valtima umbritsevate alade valgustamist. Soovitav on kaaluda ka litkumisandurite kasutamist
ja valgustuse automaatset sisse- ja valjalilitust.

Samuti tuleb arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 P&evavalgus hoonetes nduetega ning
arvestada valgustuse paigutusel laheduses paiknevate elamualadega ning valtida nende
ulemé&érast valgustamist.

7.5 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritaval krundil on telekommunikatsiooniliinid ja liitumised eelnevalt olemas.
Hoonestusala alla jaévate sidekaabelliinide kaitsmine (kaablid paigaldatakse kablitorudesse voi
kanalitesse) lahendatakse ehitusprojektidega vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele
Vajadusel taotletakse vastava valdkonna teenusepakkujalt tdiendavad tehnilised tingimused.

8. Servituutide seadmise maaramise vajaduse markimine

Isiklikud kasutus6igused on vajalik seada tehnovdrkude vastava trassi valdaja kasuks
kaitsevoondi laiuselt (vt seletuskiri ptk 6). Isiklik kasutusdigus koormab asja selliselt, et isik,
kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama
Kinnisasja suhtes teatud Gigust, mis oma sisult vastab ménele reaalservituudile (AQS § 225).
Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised osad.
Servituutide vajadus on vélja toodud joonisel nr 2 P&hijoonis. Tehnovorgud.

9. Tuleohutusnduded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30.03.2017 méaarus nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja 18.02.2021 maarus nr 10 ,,VVeevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord”. Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”.

Tule leviku tokestamiseks thelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest 8 meetrise
tuleohutuskujaga. Juhul, kui hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega (nt tulemar, tuletkkesein).
Detailplaneeringualal on olemasolevate ja planeerivate hoonete minimaalne vahekaugus 8 m
naaberkinnistutel asuvate hoonetega tagatud.

Tulekustutustehnikaga juurdepaas planeeringualale kavandatavatele hoonetele on tagatud
juurdesdiduteede kaudu Raudtee tanavalt.

Padstemeeskonnale on tagatud paastetdode tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks etten&htud paadstevahenditega. Juurdepéasutee laius on 3,6 m. Teede kandevdime
peab olema nii suur, et seal saaksid liigelda raskeveokid (tuletdrjeauto tdismassiks arvestada 25
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tonni). Kui kinnisesse sisedue on vajalik sissesdit tulekustutus- ja paastetoddeks, siis sisebue
varav (pééas) peab olema vahemalt 4 m lai.

Juurdepaas ehitistele hoitakse vabana ja aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.
Vastavalt siseministri 02.09.2010 méaé&rusele nr 44 ,,P6levmaterjalide ja ohtlike ainete
ladustamise tuleohutusnduded” tuleb sGidukite parkimine ette ndha mis tahes tulepisivusega
hoone vélisseinas olevast ukse-, akna- vdi muust avast vahemalt 4 meetri kaugusele. Kui
sOidukite parkimine on valisseinale lahemal kui 4 meetrit, kasutatakse valisseinas materjale,
mis iseseisvalt ei pdle ning seina Gldpinnast ei ole avataidete pindala olla tle 25% ja seda

4 meetri ulatuses kilgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas (EVS 812-7:2018).
Tuletdrjevee normvooluhulk peab vastama kehtestatud normile. Uksikelamu puhul

(1 kasutusviis), kus hoone tuletdkkesektsiooni pdlemiskoormus ei tileta 600 MJ/m?, arvestada
kustutusvee normvooluhulgaga 10 I/s.

Tuletdrjeveevarustus baseerub thisveevargi torustikule paigaldatud hiidrantidel.

Lahim OU-le Jarve Biopuhastus kuuluv olemasolev maapealne hiidrant nr JO066H asub
Raudtee tdnaval Raudtee tn 33 kinnistu vastas (vt joonis nr 3 Skeem hiidrandi asukoha kohta).
Antud hidrandi asukoha koordinaadid L-EST97 siisteemis: X=6585225,28; Y=695365,79.
Vastavalt Keskkonnaabi OU poolt 30.11.2022 koostatud tehnilise seisukorra kontrollimise
aktile nr 221130-1 on kénealuse hiidrandi mdddetud tegelik veevooluhulk 34 /s, mis tagab
piisava kustutusvee.

Lisaks on laheduses ka teine maapealne hiidrant nr JO065H, mis asub kinnistul Raudtee tanav
T4 (vt joonis nr 3 Skeem hiidrandi asukoha kohta). Antud hiidrandi asukoha koordinaadid
L-EST97 siisteemis: X=6585147,50; Y=695153,27. Vastavalt Keskkonnaabi OU poolt
30.11.2022 koostatud tehnilise seisukorra kontrollimise aktile nr 221130-1 on kdnealuse
hidrandi méddetud tegelik veevooluhulk samuti 34 I/s.

10. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse riske vahendavad:

» piirkonna hea néhtavus ja valgustus;

 elav keskkond;

* selgelt eristatavad territooriumi piirded;

 korrashoid, jalgitavus;

 valduse sissepaéasude arvu piiramine;

 tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

 sUttimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, stttiva prugi kiire

eemaldamine;

» Juurdepéésuteede ja sissepadsude jalgimine, videovalve.
Krundi omanik on kohustatud hoone ja rajatiste projekteerimise protsessis ning hilisemal
kavandatu ekspluateerimisel arvestama kdikide planeeringu seletuskirjas toodud piirangute ja
kohustustega.

11. Planeeringu rakendamine

Kohalikule omavalitsusele planeeringu elluviimisega mingeid kohustusi ei kaasne.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel. Ehitusloa taotlemiseks
koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud detailplaneeringuga ja
ehitusprojektidele esitatavate nduetega.

Planeeritav maa-ala jadb voondisse, kus on tdenéoline normatiive lletavate
keskkonnaparameetrite (mira, tolm, vibratsioon) esinemine. Olukorra hindamise ning
lahendusega ette ndhtud leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab krundi
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omanikul/arendajal. Tee omanik ei vdta endale kohustust vahendada olemasoleva tee liiklusest
tulenevat ja inimesele ohtlike mdjusid planeeritaval alal

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt huvitada koheselt.
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