JOHVI VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Johvi 23. aprill 2024 nr 2421

Johvi valla Johvi linna Raudtee 3 1a maatiksuse
detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalikule
viljapanekule suunamine

Johvi Vallavalitsus algatas 16.01.2024 korraldusega nr 2156 Johvi valla Johvi linna Raudtee 31a
maaiiksuse detailplaneeringu.

Planeeritav maa-ala holmab Raudtee 31a (katastritunnus 25301:009:0138, elamumaa 100%,
kogupindala 0,14 ha) katastriiiksust.

Planeeritav maa-ala asub Johvi linnas Narva mnt ning Raudtee tdnava vahelisel iihepereelamu
hoonete maakasutusfunktsiooniga piirkonnas. Juurdepdds Raudtee tn 31a kinnistule tagatakse nii
Narva maanteelt (labides elamumaa krunte Raudtee 31c ja Raudtee 31b), kui ka Raudtee tanavalt
(kohalik tee nr 2510504). Raudtee 31c ja Raudtee 31b kinnistute omanikega on sdlmitud
juurdepadsuservituudid.

Jalakdijate liikkumine toimub moodda Raudtee tidnava (nr 2510504) olemasolevat haljasalaga
eraldatud 3,0 m laiust jalg- ja jalgrattateed.

Raudtee 31a maaiiksus piirneb Raudtee 31 (katastritunnus 25301:009:0035, elamumaa 100%,
pindala 649 m?), Raudtee 31b (katastritunnus 25101:001:0088, elamumaa 100%, pindala 1029 m?),
Raudtee 33 (katastritunnus 25301:009:0090, elamumaa 100%, pindala 1666 m?) ja Raudtee tinav T4
(katastritunnus 25301:006:0186, transpordimaa 100%, pindala 11,54 ha) kinnistutega.

Raudtee 31a kinnistut ldbivad madalpinge elektridhuliin, madalpinge kaabel ning vee- ja
kanalisatsiooni trassid (EHR kood 220835160). Lduna poolt jddb krunt osaliselt 35 kV
elektridhuliini kaitsevoondisse. Planeeringualaga piirneval Raudtee ténaval on olemas tookorras
Johvi linna tdnavavalgustusvork.

Olemasolevad maakasutuse kitsendused ja servituudid: 35 kV elektridhuliini kaitsevoond 25 m
molemale poole liini keskelt ning tehnovorgud (elektridhuliin, madalpinge kaabel, vee- ja
kanalisatsiooni trassid). Planeeringuala ei jd4 altkacvandatud maa-alale.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on maddrata Raudtee tn 31la kinnistule ehitusdigus
olemasoleva elamuhoone iimberehitamiseks (rekonstrueerimiseks) ja laiendamiseks iile 33%.

Planeeringuga taotletakse ehitusdiguse méédramist, arvestades iildplaneeringus sétestatud ndudeid.
Uldplaneeringu kohaselt méiratakse Johvi vallas elamumaa krundil suurusega 600 kuni 2000 m? —
taisehitusprotsent kuni 25% ja lubatud hoonete arv kuni 2 hoonet (sh iiks elamu). Hoonete suurim
lubatud korgus maapinnast: iiksikelamu kuni 7,0 m ja abihoone kuni 4,5 m. Lisaks ehitusdiguses
toodud hoonestusele taotletakse tdiendavalt ehitusdigust kasvuhoonete, vilikdoogi, varjualuste jt
rajatiste ning kuni 4,5 m kdrguste ja kuni 20 m? suuruste ehitusloakohustuseta vdikehoone (ei kuulu
chitusdiguse nditajate hulka) rajamiseks. Ehitusdigusega Iubatud hoonestus ja tdiendavad
voimalikud ehitised/rajatised taotletakse piistitada hoonestusala piirides.

Raudtee tn 31a kinnistul kehtib Johvi Linnavolikogu 15. aprillil 2004 méérusega nr 50 kehtestatud
Johvi linna Narva mnt 54 ja 80 vahelise hoonestamata maa-ala detailplaneering. Raudtee tn 31a



krunt on moodustatud detailplaneeringu alusel. Ehitusdiguse osas ndeb detailplaneering ette
blokeeritud (krundipiiridel kokku ehitatud) hoonestust, kuid hoonete lubatud kasutusotstarbed ei ole
detailplaneeringuga mairatletud.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek olemasoleva JGhvi linna Narva mnt 54 ja 80 vahelise
hoonestamata maa-ala detailplaneeringu osaliseks muutmiseks seoses Raudtee tn 31a kinnistu
hoonestusala suurenemisega ja hoonestuse otstarbe muutmisega ridaelamust iiksikelamuks.

Detailplaneeringu eesmirgid on kooskdlas Johvi valla ildplaneeringuga (kehtestatud Johvi
Vallavolikogu 18.07.2013 maéadrusega nr 127). Uldplaneeringu kohaselt maakasutuse juhtotstarbeks
on médratud pereelamu maa (EP).

Planeeritava maa-ala suurus on 0,15 ha.

Padsteamet kooskolastas detailplaneeringu 10.04.2024. Maa-amet jattis 21.03.2024 kirjaga
planeeringulahenduse osas seisukoha andmata. Terviseamet kooskdlastas detailplaneeringu
26.03.2024 maérkustega, mis on detailplaneeringus arvesse voetud. Detailplaneeringu koostamisse
kaasati vorguettevdtjad Pesulux OU, Elektrilevi OU ja Jirve Biopuhastus OU. Kdik vorguettevdtjate
poolt esitatud mirkused on detailplaneeringus arvesse voetud. Telia Eesti AS arvamust ei esitanud.

Planeeringulahendus esitati arvamuse andmiseks naaberkinnisasja omanikele. Naaberkinnisasja
omanikud arvamusi esitanud ei ole.

Johvi valla Johvi linna Raudtee 31a maaiiksuse detailplaneering vastab Oigusaktidele ja valla
ruumilise arengu eesmarkidele.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1 punkti
2, planeerimisseaduse § 134 ja § 135 1dike 1 ning Johvi Vallavolikogu 30. juuni 2020 méiruse nr 79
,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Johvi vallas” § 3 punkti 2, Johvi Vallavalitsus
annab

korralduse:

1. Votta vastu Johvi valla Johvi linna Raudtee 31a maaiiksuse detailplaneering (koostanud: Inari
Works OU, t66 nr DP 84-24).

2. Korraldada detailplaneeringu avalik viljapanek Johvi Vallavalitsuse hoones ja Johvi
Keskraamatukogus ajavahemikul 23. maist kuni 5. juunini 2024.

3. Korraldus joustub asjaosalistele teatavakstegemisest.

4. Kéesoleva korralduse peale voib esitada vaide Johvi Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
satestatud alusel ja korras vOi esitada kaebus Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale
halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud alustel ja korras 30 pédeva jooksul alates kéesoleva
korralduse teadasaamisest voi paevast millal asjast huvitatud isik pidi kdesolevast korraldusest teada
saama.
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