Volikogu otsuse eelnou

Johvis 23. juuli 2020 nr 000

Nousoleku andmine Kooli 21
kinnistu hoonestusdiguse omandamiseks

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium on teinud Johvi vallale ettepaneku omandada Johvi
linnas, Kooli tdnav 21 asuva endise Johvi vana raudteevaksali kinnistu hoonestusdigus ning votta
nimetatud hoonestusdiguse alal asuv hoone kasutusele avalikes huvides.

Aluseks vottes Johvi Vallavolikogu 21. mai 2015 mééruse nr 49 ,,Johvi vallavara valitsemise kord”
§ 5 1lg 1 punkti 1, Ig 3, § 9 lIgl ja § 10 Ig 1 ning ldhtudes Majandus- ja
kommunikatsiooniministeeriumi 30.06.2020 kirjaga nr 1.10-15/2020/4298-1 tehtud ettepanekust ja
vallavalitsuse seisukohast, vallavolikogu

otsustab:

1. Anda vallavalitsusele ndusolek omandada Eesti Vabariigilt Kooli tn 21 (katastritunnus
25301:002:0117, pindala 1955 m?, sihtotstarve transpordimaa, nn JGhvi vana vaksalihoone)
hoonestusdigus jargmistel tingimustel:

1.1. hoonestusdigus seatakse kinnistul paikneva, hoonestusdiguse seadmise ajal kasutusest
véljalangenud, endise Johvi raudteejaama vaksalihoone majandamiseks;

1.2. hoonestusdigusel asuvas hoones tuleb sdilitada avalik funktsioon;

1.3. hoonestaja ei tohi takistada korval kinnistul paikneva raudteetaristu majandamist ning
peab taluma raudteelt tulevat miira ja vibratsiooni;

1.4. hoonestusdigus seatakse 50 aastaks alates hoonestusdiguse seadmise kohta kande
tegemisest kinnistusraamatusse;

1.5. hoonestusdiguse aastatasu on 4% kinnistu aluse maa maksustamishinnast, seega
hoonestusdiguse seadmise ajal on aastatasu 50 eurot. Kinnistu sihtotstarbe muutmisel
korrigeeritakse hoonestusdiguse aastatasu suurust iihe aasta jooksul pérast sihtotstarbe
muutmist;

1.6. hoonestusdiguse aastatasu suurust on hoonestusdiguse seadjal odigus muuta
hoonestusdigusega koormatud kinnisasja maksustamishinna muutumisel maa korralise
hindamise kdigus vOi maa erakorralise hindamise alusel pérast kolme aasta moodumist
hoonestusdiguse lepingu sOlmimisest ning uuesti parast kolme aasta méodumist tasu
viimasest muutmisest;

1.7. hoonestusdigus ulatub kogu kinnistule. Hoonestusdigus ei laiene kolmandatele isikutele
kuuluvatele kinnistul asuvatele ja kinnistut labivatele liinidele, trassidele ja muudele
kommunikatsioonidele;

1.8. kdik hoonestusdigusest saadavad viljad kuuluvad hoonestajale;

1.9. hoonestaja on kohustatud votma 5 aasta jooksul arvates lepingu sdlmimisest hoone
kasutusse, selleks teostama vajalikud renoveerimistdod ning saama hoone kasutamiseks
vajalikud load (sh kasutusloa);

1.10.  hoonestaja peab kogu hoonestusdiguse kestuse jooksul hoonestusdiguse oluliseks
osaks olevat ehitist kasutama vastavalt otstarbele, parendama hoonet ning viima



regulaarselt ja omal kulul 1dbi ehitise sdilitamiseks vajalikke korralisi remonttdid ja
uuendusi;

1.11.  hoonestaja on kohustatud oma kulul kindlustama hoonestusdiguse oluliseks osaks
oleva ehitise usaldusvéirses kindlustusseltsis kahjustamise voOi osalise voi tdieliku
hdvimise vastu ulatuses, mis tagab ehitiste taastamise ja hoidma niisuguse kindlustuse
kehtivana kogu hoonestusdiguse kestuse jooksul. Hoonestusdiguse seadja ndudel peab
hoonestaja kindlustuse kehtivust toendama;

1.12.  hoonestusdiguse loppemisel muutuvad kinnistule piistitatud ehitised, mis ei ole
tdhtaja 10puks é&ra veetud, maa oluliseks osaks. Hoonestajal on 0Oigus nduda
hoonestusdiguse seadjalt hiivitust ehitise dravedamise Oiguse kaotamise tottu tekkiva
kahju ulatuses, kui ehitiste mittedravedamise ndude on esitanud hoonestusdiguse seadja.
Hoonestusdiguse seadjal on digus esitada ehitiste dravedamise noue ainult juhul, kui
kooskodlas kinnitatud planeerimiskavaga on ette ndhtud maa majandusliku otstarbe
muutmine vOi uus hoonestamine. Nimetatud hiivituse suurus mdidratakse poolte
kokkuleppel ldhtudes ehitiste turuvairtusest;

1.13.  hoonestusdiguse vodrandamisel on ostueesdigus Eesti Vabariigil;

1.14.  hoonestaja on kohustatud tagama vaba juurdepdésu kinnistul asuvate kolmandatele
isikutele kuuluvate tehnorajatiste kasutamiseks, hooldamiseks ja rekonstrueerimiseks;

1.15.  hoonestaja peab tagama tule-, ohutuse-, sanitaar- ja keskkonnakaitse eeskirjade
ning nduete tiitmise ja nende nduete tiitmise kontrollimiseks vastavate tootajate vaba
péésu kinnistule;

1.16. uute echitiste rajamine hoonestusdigusega koormatud kinnistul voib toimuda
koormatud kinnistu igakordse omaniku kirjalikul loal;

1.17.  hoonestaja kohustub kiisima koormatud kinnistu igakordse omaniku ndusolekut
hoonestusdiguse vodrandamiseks ja hoonestusdiguse koormamiseks {iiiri- voi
rendilepingutega,  piiratud  asjadigustega, sh  hiipoteegi, servituudi = vdi
reaalkoormatisega;

1.18. hoonestajal on lubatud koormata hoonestusdigust asjadigusega ainult tingimusel, et
seatav asjadigus ei iileta hoonestusdiguse téhtaega;

1.19.  hoonestaja tasub hoonestusdigusega koormatud kinnisasja maamaksu ja kannab
kdik muud kinnisasjaga seotud koormatised hoonestusdiguse lepingu sdlmimisest
arvates, kuni kdikide lepinguliste kohustuste tditmiseni;

1.20.  hoonestusdiguse tingimuste rikkumisel on koormatud kinnistu igakordsel omanikul
Oigus nouda hoonestajalt leppetrahvi, mis voib olla kuni 50-kordne hoonestusdiguse
aastatasu,

1.21.  ohutuse tagamiseks tuleb {ihe aasta jooksul lepingu sdlmimisest rajada piirdeaed
Kooli tn 21 katastriiiksusel paikneva hoone ja raudteede vahele. Piirdeaed peab olema
selline, mis vélistaks iileronimise ja sellel istumise. Piirdeaed peab ulatuma Kooli tn 21
katastriiiksuse ligiduses paiknevate {ilekdikude vahele ning Kooli tn 21 katastriliksuse
ees paiknevast iilekdigust Tallinna poole.

2. Volitada punktis 1 nimetatud vara ostu-miiligi ja asjadiguslepingutele alla kirjutama vallavanem
Max Kaur.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Kiesoleva otsuse peale voib esitada vaide Johvi Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses
sdtestatud alustel ja korras vo1 kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse
seadustikus sétestatud alustel ja korras 30 pdeva jooksul alates kdesoleva otsuse teadasaamisest voi
pdevast millal asjast huvitatud isik pidi kdesolevast otsusest teada saama.



Niina Neglason
Volikogu esimees

Selgitus
Hoonestusoigus antakse 50 aastaks voimalusega seda veel pikendada kuni 49 aastaks. Hoonestus-
oigusega kaasnevad tingimused, milliste hulgast peamised on:

a) aastane hoonestusoigustasu 50 eur,

b) kohustus hoone kindlustada (turu-uuringu kohaselt on eeldatavaks maksumuseks 515 eur
aastas),;

¢) kohustus rajada 1 aasta jooksul lepingu solmimisest alates piirdeaed hoone ja perrooni vahele
(eeldatav maksumus on 6 600 eur);

d) kohustus votta 5 aasta jooksul arvates lepingu solmimisest hoone kasutusse, selleks teostada va-
Jjalikud renoveerimistood ning saada hoone kasutamiseks vajalikud load (sh kasutusloa).

Tingimuste c ja d jaoks on vallavolikogu 30. juuni 2020 otsusega nr 237 lubatud kulutada kuni 210
000 eurot riigilt saadavat COVID-19 kriisiabi investeeringute toetusvahendeid. Lisaks on raudtee-
Jjaama hoone ja viliterritooriumi arendusprojektide omafinantseeringu summad indikeeritud valla
kehtivas eelarvestrateegias (508 970 euro ulatuses aastatel 2021-2023).

Kinnistu tilalpidamise ehk nn varahalduse kulud (kiite, elekter, vesi, soojus, side, valve, koristami-
ne, jooksev remont jms) on hinnanguliselt kuni 20 000 eur/ aastas).

Otsuse vastuvotmiseks on vajalik volikogu poolthddilte enamus.



