Lisa 2

Johvi Vallavolikogu 30.01.2020 otsusele nr 000

,,Johvi linna Pargi 37a kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamine®

Johvi linna Pargi tn 37a ja lihiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang

1. Oiguslik alus

Planeerimisseaduse § 142 1dige 6 iitleb:

"Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb
anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, ldhtudes keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1digetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning
§ 33 Idike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest".

Vastavalt § 142 Ioikele 1:

Detailplaneering vdib pohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud {iildplaneeringu
pohilahenduste ~ muutmise  ettepanekut. = Kehtestatud  iildplaneeringu  pohilahenduse
detailplaneeringuga muutmine on:

1) tildplaneeringuga méératud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine;

2) ildplaneeringuga médratud hoonestuse kdorguspiirangu {iiletamine, krundi minimaalsuuruse
vihendamine, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine;

3) muu kohaliku omavalitsuse tliksuse hinnangul oluline vdi ulatuslik iildplaneeringu muutmine.

Eelhinnang antakse, kuna antud detailplaneeringuga toimub iildplaneeringuga maédratud
maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine.

2. Sissejuhatus

KSH eelhindamise koostamisel on ldhtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju
hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (KeHJS), seaduse alusel Vabariigi Valitsuse 29.08.2005.a
madrusega nr 224 kehtestatud ,,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tidpsustatud loetelust® (edaspidi VV mdiirus) ja juhendist
»Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhindamise metoodika tdpsustamine®. Arvesse on
voetud detailplaneeringu taotlus, eskiis, avalikult kasutatavad materjalid.

Samuti on arvestatud Keskkonnaministeeriumi tellimusel 2015. aastal koostatud toodega
»KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine* ja ,,Keskkonnamdju
strateegilise hindamise menetluse ldbiviimise juhend. Planeerimisseaduse kohane menetlus®.

To66 tulemusena selgitati vdlja, kas Johvi linnas Pargi 37a (katastritunnus 25301:013:0063) kinnistul
detailplaneeringu (edaspidi DP) algatamisel on vajalik keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) algatamine vOi mitte.



Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus ning enne otsuse
tegemist tuleb kiisida (DP algatamise otsuse eelndu ja KSH eelhinnangu pdhjal) seisukohta
asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 1oikele 6.

3. Uldinfo
3.1. Esitatud taotluse lithisisu

OU Katevara esitas 21. novembril 2019 detailplaneeringu avaldamise taotluse. Kiesoleva
detailplaneeringuga plaanitakse muuta Johvi linnas asuva katastritiksuse Pargi 37a (katastritunnus
25301:013:0063) maakasutuse juhtotstarvet. Uldplaneeringujirgne sihtotstarve on korterelamumaa.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on maa-alale kaupluse-drihoone ehitamine, sh
maakasutuse sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse médramine ja tildplaneeringu muutmine. Krundi
olemasolev maakasutuse sihtotstarve on 100% elamumaa ja planeeringuga kavandatakse muuta see
drimaaks. Johvi valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala korterelamu maa-alal, kus tuleb
ehitamisel ldhtuda olemasolevast maakasutusest. Planeeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu
muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe osas.

3.2. Planeeringuala ning selle iimbruse iseloomustus

Planeeringuala asub Johvi linnas Johvi linnapargi vahetusldheduses. Maa-ala nédol on tegemist tiihja
alaga, mille maapind on osaliselt tdstetud ja korghaljastus likvideeritud. Olemasolev juurdepéis on
Pargi ténavalt (Pargi tdnav L11). Planeeritud krunt on hoonestamata. Lahilimbruses asuvad elamud
ja drihooned. Planeeritava maa-ala suurus on 1523 m?.

Joonis 1. Planeeringuala asukoha plaan
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3.2.1. Pohjavee kaitstus
Planeeringuala asub Viivikonna kihistikul.

Ala pdhjavesi on vaadeldavas piirkonnas looduslikult ndrgalt kaitstud maapinnalt ldhtuva punkt-
vO1 hajureostuse suhtes ( Joonis 2).

Joonis 2. Planeeringuala pdhjavee kaitstus
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3.2.2. Natura 2000 vorgustik ja looduskaitseobjektid

Planeeringuala ei kuulu Natura 2000 alade vorgustikku ning alal ei asu looduskaitseobjekte. Kdige
lahim looduskaitseala on Johvi linna park ja allee (ca 10 m kaugusel).

Joonis 3. Lihim looduskaitseala
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Kavandatav tegevus ei ulatu eelnimetatud looduskaitsealani ning ei saa avaldada sellele mdju.

3.2.3. Parandkultuur

Planeeringualal puuduvad parandkultuuri objektid.
Planeeringuala ldheduses asuvad kaks parandkultuuriobjekti:
* korvalkinnistul aadressiga Pargi tn 39 Johvi linn asub Maélestuskivi Sinimdgedes hukkunute
matmiskohas (registrinumber 251:MAL:003);
* Johvi linnapargi territooriumil asub Mélestuskivi ohvitseride matmiskohas (registrinumber
251:MAL:004).



Kavandatav tegevus ei ulatu eelnimetatud parandkultuuri objektideni ning ei saa avaldada neile
moju.



3.2.4. Olemasolevad maakasutuse kitsendused, servituudid

Planeeritaval maa-alal on jargmised kaitsevoondid:
* elektripaigaldise kaitsevoond;
* gaasipaigaldise kaitsevoond.

Joonis 5. Planeeringuala kaitsevoondid

Projekteerija peab taotlema ehitusalas paiknevate tehnovorkude valdajate poolt tehniliste tingimuste
véljastamist.

Plaaneeringualal asuvad ainult tehnovorgud ja liinid ning nendega seotud kitsendused.
Keskkonnakaitselised voi veekaitselised piirangud puuduvad.

3.3. Planeeringulahenduse kirjeldus

Kinnistu pdhjapoolsesse ossa on kavandatud kauplus-kontor-laohoone (ca 400 m?), Pargi tdnava ja
soojatrassi vahele parkla ala, hoonest pohja vorkaiaga piiratud valvega parkimis-lao ala (vt Lisa 1).
Planeeringu eskiislahenduses mairgitud hoonestusalasse on vdimalik ehitada 1 peahoone ja 2
abihoonet. Abihooned annavad vdimaluse hilisemalt rajada néiteks varjualuseid, kas autodele voi
ehitusmaterjalidele. Hoonestuse kasutus tdpsustatakse hoone ehitusprojektis.

Tehnovorkude ja rajatiste vajadus:
e vyeevarustus;
e kanalisatsioonivarustus;



telekommunikatsioonivarustus;
elektrivarustus;

soojavarustus;
sadeveekanalisatsioon.

4. Voimalikud keskkonnamdjud

Antud detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad keskkonnamdjud on seotud peamiselt
ehitamisega (miira, vibratsioon, tolm) ning vdhemal mééral kinnistu edasise kasutamisega.

Ehitamise kdigus suureneb koormus Pargi teele. Ehitamisega seotud negatiivsed keskkonnamdojud
on lithiajalised.

Kinnistu kasutamisel drimaana vdivad kaasneda jargmised keskkonna- ja sotsiaalsed mdjud:
* elamumaa sihtotstarbe muutmisega vOib kaasneda korval asuva kortermaja elanikel
rahulolematus (transpordi liiklus, avatud laoplats, elamu korterite turuhinna vihenemine);
* autotranspordi, sh suurte veoautode liitkumisega (kauba kohaletoimetamine) kaasneb tolmu,
ohuheidete, miira ja vibratsiooni teke.

4.1. Planeeringualal esinevad loodusvarad, nende omadused ja taastumis- ning keskkonna
vastupanuvoime

Kinnistu, aadressiga Pargi tn 37a asub linna hoonestaud osas. Piirkond on norgalt kaitstud
pOhjaveega ala, kuid kinnistu asub iihisveevérgi- ja kanalisatsioonivorguga alas.

4.2. Loodusvarade kasutus

Hoonete, platside ja teede ehitus nduab ressursse. Samas need ressursid (nt: kruus, liiv, puit jms)
parinevad teistest piirkondadest, sest kohapeal neid ei ole. Ehitustegevuse kiigus kasutatavate
materjalide, vee ja tekkiva reovee koguseid ei ole tdpselt teada. Teede ja platside ehitamisel voib
kasutada aherainest eraldatud killustiku ning asfaltfreespuru, mis hoiab loodusvarasid kokku.
Kinnistul kasutatav vesi saadakse iihisveevOrgust ning maagaas (vajadusel) gaasivOrust. Vett ja
maagaasi kasutatakse olmevajaduseks.

4.3. Moju pinnasele

On ette ndha, et ehitamise kdigus avaldatakse pinnasele negatiivset mdju. Mojud on lokaalsed,
lithiajalised ja pdordumatud (hoonete, tehnovorkude, teede ja platside rajamine). Kaevanditest
viljastatud pinnast saab kasutada (sOltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tdite- ja
tasandusmaterjalina. Kaevanditest eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kéitlemise kohta info
puudub ja see tuleb selgitada projekteerimise kédigus. Tapne moju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid
see el ole eeldatavalt oluliselt negatiivne. Kaevetoddest iilejddva kaevise teisaldamiseks véljapoole
planeeringuala, tuleb esitada taotlus Keskkonnaametile ja saada vastav luba.

Toode kiigus voib soltuvalt kaevetdoode siigavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast, koguneda echitusalale sademe- ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja drajuhtimisel
reostamise véltimiseks jilgitakse seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja
kasutamise ndudeid, on oht looduskeskkonna reostamisele viike.



Kinnistu kasutamisel mdju pinnasele voib olla seotud autotranspordist tulenevate vedelike leketega.
Kuna autode parkimine ja autotranspordi liiklus toimub asfalteeritud platsidel ja teedel, siis
tekkinud lekked saab likvideerida sorbendiga (nt liiv, saepuru), mis vélistab ohtlike ainete sattumist
pinnasesse.

4.4. Jadtme- ja energiamahukus

Kavandatud hoonete energiamahukus ei ole suur. Energiakasutus on seotud kaevemehhanismide,
veokite ja teiste mehhanismide poolt kiituse (pShiliselt vedelkiituse) kasutamisega ehitusperioodil ja
osaliselt kinnistu edasisel kasutamisel. Hoonete kasutamisel vajatakse eelkdige elektrit, maagasi ja
vett. Eeldatavalt lahendatakse hoone kiitmine soojusvorgust.

Ehitustegevusega kaasnevad ehitusjddtmed. Antud detailplaneeringu puhul ei ole oodata jadtmete
tekkimist mahus, mis voiks {iiletada piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjddtmete valdaja peab
rakendama koiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjddtmete liigiti kogumiseks tekke kohas, korraldama
oma jadtmete taaskasutamise vOi andma jddtmed kiitlemiseks iile jddtmeluba omavale isikule ning
rakendama koiki voimalusi ehitusjdétmete taaskasutamiseks.

Jaatmete, sh ka echitusjddtmete kogumisel ja kiitlemisel tuleb ldhtuda Johvi Vallavolikogu
14.09.2017 méérusest nr 128 ,,Johvi valla jadgtmehoolduseeskiri ja korraldatud jadtmeveo kord”.

Samuti kaasnevad olmejddtmed hoonete kasutusperioodil. Korraldatud jaddtmeveoga holmatud

jaiatmeliigid tuleb iile anda jddtmevedajale, kellega Johvi Vallavalitsus on sdlminud korraldatud
jaatmeveo teenuse kontsessiooni lepingu.

4.5. Moju pinna- ja pohjaveele

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jddkreostust tekitavaid objekte, samuti ei
ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.

Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi jirgi asub ala ndrgalt kaitstud pohjaveega alal. Kavandatav tegevus
voib ldbi hoonete ja kommunikatsioonide rajamise mdjutada piirkonna hiidrogeoloogilisi tingimusi,
kuid see ei ole eeldatavalt olulise mdjuga.

Kinnistu kanaliseerimine lahendatakse linna kanalisatsioonivorguga.

Sadevesi immutatakse oma kinnistu piires voi suunatakse linna sadeveekraavi (selle olamasolul).
Detailplaneeringu realiseerimisega ei plaanita tdkestada ja paisutada vooluveekogusid ega
kavandata ka nende loodusliku sdngi voi hiidroloogilise reZiimi muutmist, sest planeeringualal ei
paikne vooluveekogusid.

Eelnevast tulenevalt ei ole kavandatava tegevusega oodata veereostuse teket.

4.6. Ohusaastatus

Ohusaastus vdib tekkida ehitamise (veokid ja ehitusmasinad) ja kinnistu kasutamise (autotransport)
kaigus. Ehitusaegne mdju on liihiajaline.

Kuna kinnistule on plaanitud drihoone ja laoplats, siis hakkab toimuma ka transpordi liiklus. Kauba
kohaletoimetamine suurte veoautodega on plaanitud iiks kord kuus voi kvartalis. Kinnistu piirides



on plaanitud tavaautode (peamiselt enne toOpdeva algust ning peale tddpdeva 16ppu) ning laaduri
litkkumine. Eelnimetatud mojusid ei saa oluliseks lugeda.

4.7. Mura, vibratsioon

Ehitustegevuse perioodil voib esineda korgendatud ehitusmiira ja vibratsiooni taset. Tegemist on
modduvate mdjudega. Kavandatava tegevusega kaasneb liikluse suurenemine, kuid seda ei saa
pidada oluliseks, mistottu eeldatavalt liiklusmiira ja litklusest pohjustatud dhusaaste taseme tousu
ei kaasne.

4.8. Valgus, soojus. kiirgus ja I16hn

Eelhinnangu koostamise faasis valguse, soojuse, kiirguse ja I6hna reostust ette nidha ei ole.

4.9. Avariiolukordade esinemise vdimalikkus ja koosmdju

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei ole eeldada
kavandavast tegevusest tuleneva olulise keskkonnamojuga avariiolukorra voimalikkust.
Lahipiirkonnas asuvate hoonete ja detailplaneeringu realiseerimisel kavandatava tegevuse mojul ei
ole oodata keskkonnamdjude kumuleerumist ega koosmdjude esinemist.

4.10. Oht inimese tervisele voi keskkonnale ning kavandatava tegevusega kaasnevate
avariiolukordade esinemise voimalikkus

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiiendavate avariiolukordade tekkimist ette ndha ei ole..

Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning tddohutust méiédravates dokumentides esitatud nouetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et viltida
voimalikku keskkonnareostust nt lekete nédol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega. Nii on voimalik viltida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida kui td6tajad ei ole
kompetentsed.

Vaéimalikud avariiolukorrad ja nende véltimise meetmed voi nende korral kditumise lahendused on
vajalik nditeks projekteerimismenetluses lébi kaaluda.

4.11. Mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav
elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur ning piirdub
enamike tegurite osas planeeringualaga. Planeeringuala liheduses asuvad nii elamud, kui ka
arihooned, mistdttu on drihoone rajamine piirkonda sobituv.

Arihoone ehitamine korterelamu asemel vdib tekitada korval asuva kortermaja elanikl
rahulolematuse, mis on seotud nt liikluse suurendamisega voi avatud laoplatsiga (vt lisa 2).
Detailplaneeringu realiseerimisega suurt liiklust kinnistu piirides ette niha ei ole, samuti ei ole ette
ndhe liikluskoormuse suurenemist Pargi tdnavale. Pargi tidnava tavapdrase liikluskoormuse
kontekstis ei ole Pargi tn 37a liiklus eriti markamisvéérne.

Kinnistu piiridesse on plaanitud rajada metallvorguga avatud laoplats, mis on kortermaja poolt
ndhtav. Laoplatsil ei ole plaanis hoida suuremodtmilist kaupa. Laoplatsi on plaanis kasutada



vahelaona kauba hoidmiseks. Rahulolematust avatud laoplatsi osas saab mingil méadral véltida
istutades kinnistu perimeetrile kesk- voi korghaljastust.

Planeeringuala piirkonda ei saa elurajooniks nimetada, kuna enamus ldhedal asuvate kinnistute
sihtotstarve on 100% &ri- voi transpordimaa. Seetdttu ei saa Pargi tn 37a kinnistu maa sihtotstarbe
muutmisega eeldada naaberkinnistul asuva elumu korterite turuhinna vahenemist.

Kuna hetkel on kinnistu hoonestamata ning puudub ka kesk- ja korghaljastus (kédesoleval aastal
puhastati kinnistu priigist, vdsast ja vanadest puudest), siis drihoone, teede ja platside kavandamist
(vt Lisa 3) voib lugeda mingil méadral positiivseks. Positiivseks sotsiaalefektiks saab lugeda ka uute
tookohtade tekkimist.

4. Ettepanek KSH algatamata jitmise kohta

Arvestades kavandatud tegevuse asukohta, mahtu ja iseloomu, ei saa eeldada, et detailplaneeringu
elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipérasel kasutamisel tekiks oluline keskkonnamdju.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise lébiviimine ei ole vajalik jargnevatel pdhjustel:

1) Detailplaneeringu realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pohjal eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi oluline kahjustamine.

2) Léhtudes planeeringuala ja selle ldhiiimbruse keskkonnatingimustest ning maakasutusest, ei ole
DP realiseerimisel esialgse algatamiseelse eskiisiga kavandatud mahus ette ndha muud olulist
negatiivset keskkonnamoju.

3) Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta keskkonna vastupanuvoime iiletamist, sest
planeeringualal ei ole kaitstavaid loodusviirtusi ning 1&hima looduskaitseobjektini (Johvi linnapark
ja allee) keskkonnamdjud ei ulatu.

4) Detailplaneeringu alal ei paikne teadaolevalt kaitsealuseid looduse iiksikobjekte, kaitsealasid ja
Natura 2000 vorgustiku alasid.

5) Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripirandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega kaasneva litkluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste suurenemist ei
saa pidada oluliseks. Ulenormatiivsete saastetasemete esinemist ette ei ole niiha ei ole.

6) Detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mistdttu
ei ole eeldada olulist pinnase ja vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele voi
majandustegevusele.

7) Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maidral soojuse, kiirguse,
valgusreostuse ega inimese I0hnataju iiletava ebameeldiva lohnahdiringu teket. Tavapirased
leevendusmeetmed kirjeldatakse detailplaneeringus.

Eeltulenevast jdetakse Pargi tn 37a kinnistu detailplaneeringu KSH algatamata.

8. Asjaomased asutused:
- Keskkonnaamet

- Maaamet

- Rahandusministeerium

- Terviseamet

- Paasteamet

10



